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Seccién |. Disposiciones generales
AYUNTAMIENTO DE SANTA EULARIA DES RIU
12190 Aprobacion definitiva del convenio urbanistico de planeamiento relativo a la unidad de actuacion
UA-11SE, delimitada en las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de Santa Eularia des
Riu

Habiendo sido aprobado con caracter definitivo por el Pleno del Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, reunido en sesion ordinaria el dia 28
de septiembre de 2017, el Convenio urbanistico de planeamiento relativo a la unidad de actuacion UA-11SE, delimitada en las Normas
Subsidiarias de planeamiento municipal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de Ordenacion
y Uso del Suelo, se procede a su publicacion junto con el texto integro del convenio.

En Santa Eularia des Riu a 19 de octubre de 2017.

El Alcalde
Vicente Mari Torres

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO (UA-11SE)
REUNIDOS

De una parte,

D. Vicente A. Mari Torres, provisto de DNI niim. (.), Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Santa Eularia de Riu.
Y de otra,

D. Alberto Torres Mari, mayor de edad, provisto de DNI/NIF (.), vecino de Santa Eulalia del Rio,

INTERVIENEN

El primero, en la expresada condicién de Alcalde-Presidente del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANTA EULARIA DES RIU, -en
adelante, el Ayuntamiento-, cuya representacion ostenta para suscribir este documento en su nombre en virtud de lo dispuesto en el art. 21.1,
apartados b) y j) de la Ley 7/1985, de 2 abril, reguladora de las Bases del Régimen Local y demas normas concordantes, en base al acuerdo
del Pleno Municipal de fecha 13 de junio de 2015,

Don ALBERTO TORRES MARI en nombre y representacién, como Administrador Unico de la entidad mercantil de nacionalidad espafiola
denominada "PROPUESTAS Y PROMOCIONES STA. EULALIA 2016, SOCIEDAD LIMITADA, sociedad Unipersonal, domiciliada en
Calle del Mar numero 17, 07840 Santa Eulalia del Rio, Isla de Ibiza (Baleares), y con C.L.F. (), e inscrita en el Registro Mercantil de Ibiza en
el tomo 303, folio 190, hoja IB-13840.

Ambas partes cuentan con la capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO, el que se lleva a
cabo con arreglo a los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO.- La Entidad PROPUESTAS Y PROMOCIONES STA. EULALIA 2016, SOCIEDAD LIMITADA, SOCIEDAD
UNIPERSONAL es titular de los derechos que se dirdn sobre las siguientes propiedades sitas en Santa Eulalia del Rio que, en su conjunto
conforman la Unidad de Actuacion delimitada en las Normas Subsidiarias de planeamiento de Santa Eularia des Riu, designada como
UALISE:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/135/993061

——1) Finca compuesta de parcela de terreno, sobre el paraje de la TANCA DEL MARQUES, en Santa Eulalia del Rio, sobre la que se asienta
il una vivienda de planta baja, que linda por todos sus vientos con la parcela donde se halla enclavada. La parcela tiene una superficie inscrita
de ocho mil ochocientos cuarenta y tres metros y cuarenta y tres decimetros cuadrados, (8.843,43m2), si bien 153,46m2 por su lindero sureste
xfueron objeto de cesion al Ayuntamiento de Santa Eulalia del Rio en el afio 2001para llevar a cabo el proyecto de “Enlace Carretera San
Carlos — Es Canar”, sin que la citada cesion haya tenido reflejo en el Registro de la Propiedad, siendo la superficie resultante, después de
dicha cesion, de ocho mil seiscientos ochenta y nueve metros con noventa y siete decimetros cuadrados (8.689,97m?2).

£

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'i
I
|
J
‘?:;

L

il BOIB
,f 4 de noviembre de 2017

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 181 - Sec. I. - Pdg. 36044

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Ibiza numero 3, al tomo 1887 del archivo general, libro 748 de Santa Eulalia del Rio, folio 28, finca
registral 9759.

Referencia catastral nimero: 07054A010001960000WJ.

Se hace constar que segiin medicion realizada topograficamente, la superficie real de la finca es de nueve mil cincuenta y seis metros
cuadrados (9.056,00m2).

2) Parcela de terreno procedente de la finca “GETSEMANI” y “LA TANCA DEL MARQUES?”, sita en la parroquia y término de Santa
Eulalia del Rio, de ocho mil ochocientos cuarenta y tres metros y cuarenta y tres decimetros cuadrados (8.843,43m2) de superficie. Inscrita
en el Registro de la Propiedad de Ibiza ntimero 3, al tomo 1820 del archivo general, libro 692 de Santa Eulalia del Rio, folio 49, finca
registral 9760.

Con referencia catastral nimero: 07054A01000190070000WE.

3)  Parcela de terreno procedente de la finca “GETSEMANI” y “LA TANCA DEL MARQUES?”, sita en la parroquia y término de Santa
Eulalia del Rio, de ocho mil ochocientos diecisiete metros y ochenta y seis decimetros cuadrados (8.817,86m2) de superficie. Inscrita en el
Registro de la Propiedad de Ibiza numero 3, al tomo 1400 del archivo general, libro 452 de Santa Eulalia del Rio, folio 99, finca registral
9761.

Con referencia catastral nimero: 07054A010001940000WX.

4) Parcela de terreno de Santa Eulalia del Rio o resto de la finca denominada “GETSEMANI” y “LA TANCA DEL MARQUES” con una
superficie de ochocientos cincuenta metros cuadrados (850m2). Inscrita en el Registro de la Propiedad de Ibiza, nimero 3, al tomo 1318 del
archivo general, libro 397 de Santa Eulalia del Rio, folio 170, finca registral 4066.

Con referencia catastral namero: 07054A010001940000WX.

5) Parcela de terreno de Santa Eulalia del Rio o resto de la finca denominada “GETSEMANI” y “LA TANCA DEL MARQUES” que
ocupa una superficie de ocho mil ocho cientos cuarenta y tres

metros y cuarenta y tres decimetros cuadrados (8.843,43m2). Inscrita en el Registro de la Propiedad de Ibiza ntimero 3, al tomo 1889 del
archivo general, libro 749 de Santa Eulalia del Rio, folio 90, finca registral 9763.

Con referencia catastral namero: 07054A010001940000WX.

6) Parcela de terreno procedente de la finca “GETSEMANI” y “LA TANCA DEL MARQUES”, sita en la parroquia y término de Santa
Eulalia del Rio, de ocho mil ochocientos treinta y tres metros y treinta decimetros cuadrados (8.833,3m2) de superficie inscrita. Inscrita en el

Registro de la Propiedad de Ibiza numero 3, al tomo 1099 del archivo general. Libro 264 de Santa Eulalia del Rio, folio 79, finca registral
9762.

Con referencia catastral namero: 07054A010002310000WS.

SEGUNDO. Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal, en su Anexo II “Unidades de Actuacion en Suelo Urbano”,
aprobadas definitivamente por la CIOTUPHA del Consell Insular d’Eivissa el 23 de noviembre de 2011 y publicadas en BOIB nimero 20
EXT de fecha 08.02.2012, establecen las siguientes condiciones de ordenacion y urbanisticas para la UA-11SE:

a. Delimitacion grafica. Ambito.
Ver anexo 1.
b. Condiciones de ordenacion:
“11. UNIDAD DE ACTUACION UA-11SE
a).- Situacion, ambito y objeto.

Se situa en la zona de Can Sansé y tiene por objeto la obtencion de los terrenos destinados a equipamiento municipal diverso en que deben
ubicarse la futura estacion de autobuses, una zona comercial de cesion en concepto de 15 % del AM y otros equipamientos.

b).- Criterios de ordenacion.

I | %@ﬁ@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/135/993061

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB
4 de noviembre de 2017

Butlleti Oficial de les llles Balears Fasciculo 181 - Sec. I. - P4g. 36045

Se debera redactar un Estudio de Detalle para concrecion de la ordenacion.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

cl).- Usos no lucrativos.
- Superficie minima de equipamiento municipal diverso: 23.173 m2
- Superficie minima de espacio viario (V) y aparcamiento AP: 5.881 m2
- Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 29.054 m2

c2).- Usos lucrativos.

- Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar con volumetria especifica E-UVE: 4.163 m2
- Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar con volumetria especifica E-PVE: 8.213 m2
- Superficie maxima de zona comercial C1: 1.705 m2
- Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 14.081 m2
- Aprovechamiento maximo de usos lucrativos:
- Calificacion E-UVE: Edificabilidad 1.250 m2 de techo. 0.30 m2/m2. Resto de condiciones idénticas a las de la calificacion
E-U4. Nimero maximo de viviendas: 5
- Calificacion E-PVE: Edificabilidad 8.080 m2 de techo. 0.98 m2/m2. Resto de condiciones idénticas a las de la calificacion
E-P4. Niimero maximo de viviendas: 65.
- Calificacion C1: Segun caracteristicas generales de la calificacion.
d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 43.135 m2
e).- Sistema de actuacion: Compensacion.
f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion.

TERCERO .- En fecha 11 de julio de 2016, con RGE 4488, D. JOSE HELGUERO SAINZ, en representacion, segiin afirma en el escrito
presentado, de la totalidad de propietarios de los terrenos incluidos en la unidad de actuacion en suelo urbano UA-11SE, presenta propuesta
para la modificacion de la ordenacion actualmente establecida para dichos terrenos que, sin suponer un incremento de los aprovechamientos
Iucrativos a ellos asignados, considera incrementa su funcionalidad mediante la mejora de su distribucion interior y de la conectividad de los
terrenos con las vias que los circundan.

Informada la propuesta por el equipo técnico redactor de los instrumentos de desarrollo y/o modificacion del planeamiento municipal, se
considera que supondria una mejora en la ordenacion de la UA-11SE hasta ahora prevista en tanto en cuanto que:

a. Define una configuracion para los terrenos en que ha de emplazarse la futura estacion de autobuses que abre mas posibilidades
para la definicion de la morfologia y caracteristicas de tal instalacion, asi como para la mejora de su conectividad.

b. Elimina la prevision de la zona extensiva unifamiliar cuyo mantenimiento tan s6lo obedecia al criterio de reflejar una realidad
preexistente pero que resultaba dificilmente incardinable en una ordenacion racional de la zona.

c. Prevé, mediante la pastilla destinada a usos comerciales una adecuada transicion entre la futura estacion de autobuses y las zonas
residenciales del entorno.

Asimismo, se indican en el informe que, con ocasion del analisis de la propuesta, se ha detectado la existencia de una serie de errores y
contradicciones entre la ordenacion definida para la UA-11SE en la documentacion grafica de las NNSS y la descripcion de tal ordenacion
que se contiene en la Memoria y Normas urbanisticas de las NNSS, que deberan corregirse, que se concretan basicamente en que:

a. El ambito de la UA, cuya superficie total asciende a 43.135 m2, no incluye los terrenos titularidad del Consell Insular en que
actualmente se emplaza el aparcamiento de automoviles vinculado a la residencia de Can Blay, ni los correspondientes al actual
trazado del tramo viario que conecta la rotonda en que se ubica tal residencia con la carretera a Cala Pada.

b. Los terrenos en que ha de emplazarse la futura estacion de autobuses no estan calificados como EQ-T sino como EQ-MD, tal y
como reiteradamente se sefiala en los apartados 6.3.5.d y 6.11.10 de la Memoria de las NNSS y se recoge en la ficha de la UA.

CUARTO.- El Excmo. Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, tiene interés en la obtencioén anticipada de los terrenos no lucrativos
incluidos en la UA-11SE destinados a equipamiento municipal diverso, para los cuales prevé, por un lado, su destino a uso docente (EQ-D)
previa cesion al efecto a la Conselleria d’Educacié del Govern de les Illes Balears y posterior construccion de un centro de educacion infantil

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2017/135/993061

y primaria (EQ-D), y por otro, a Estacion de autobuses, (Equipamiento de transportes), viario y aparcamiento; todo ello, a fin de proceder al

desarrollo inmediato de los mismos habida cuenta su ubicacion y la escasez de equipamientos y espacios de uso publico en la zona.

La cesion anticipada se efectuaria una vez acordada la aprobacion inicial de la modificaciéon puntual de las Normas Subsidiarias que
contemple la ordenacion aqui propuesta, en el plazo maximo de dos meses a partir del requerimiento formulado al efecto por el
Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu.
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Que a tal fin, a la vista de los antecedentes anteriores, y de conformidad con lo expuesto asi como lo dispuesto en la vigente Legislacion
urbanistica, las partes mencionadas, suscriben el presente CONVENIO URBANISTICO, con arreglo a las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONVENIO.- El objeto del presente Convenio Urbanistico es el de servir de instrumento para la consecucion
de los objetivos de interés publico enunciados en los expositivos que anteceden, concertando la cesion anticipada de los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita destinados a equipamiento municipal diverso, viario y aparcamiento ubicados en la UA-011SE, de conformidad a las
condiciones y contraprestaciones que en cuanto a su validez, eficacia y ejecutividad se expresan en este convenio.

Todo ello sin perjuicio del estricto cumplimiento de las normas sobre procedimientos, potestades y competencias propias que incumben al
Ayuntamiento, y sin perjuicio también en las normas relativas a las atribuciones propias de las demas Administraciones Publicas que resulten
competentes.

SEGUNDA.- COMPROMISOS DE LAS PARTES
I.- COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO DE SANTA EULARIA DES RIU

1. Con la firma y aprobacion de este Convenio, el Ayuntamiento manifiesta su expresa consideracion de que las actuaciones que el mismo
comporta responden al interés publico y social del municipio y al modelo de desarrollo urbanistico general previsto en las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento del T.M. de Santa Eularia des Riu.

2. El Ayuntamiento se obliga a tramitar e impulsar todos los planes, proyectos, demas instrumentos técnicos y juridico-administrativos que
sean precisos para el buen fin de la actuacion.

3. El Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu se compromete a la tramitacion de una modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en la que se definan las siguientes condiciones de ordenacion de la UA-11SE:

11. UNIDAD DE ACTUACION UA-11SE
a).- Situacion, ambito y objeto.

Se situa en la zona de Can Sansé y tiene por objeto la obtencion de los terrenos destinados a equipamiento municipal diverso en que deben
ubicarse la futura estacion de autobuses, una zona comercial parcialmente de cesion en concepto de 15% del AM y otros equipamientos.

b).- Criterios de ordenacion.
Se debera redactar un Estudio de Detalle para concrecion de la ordenacion.

¢).- Condiciones de aprovechamiento urbanistico.

c1).- Usos no lucrativos.
- Superficie minima de equipamiento publico (EQ-MD + EQ-D): 24.054 m2
- Superficie minima de espacio viario (V) y aparcamiento AP: 5.000m2
- Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 29.054 m2

¢2).- Usos lucrativos.

- Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar con volumetria especifica E-PVE: 8.213 m2
- Superficie maxima de zona comercial C-VE: 5.868 m2
- Subtotal de superficie maxima de usos lucrativos: 14.081 m2
- Aprovechamiento maximo de usos lucrativos:
- Calificacion E-PVE: Edificabilidad 8.080 m2 de techo. 0.98 m2/m2. Resto de condiciones idénticas a las de la calificacion
E-P4. Nimero méximo de viviendas: 65.
- Calificacion C-VE: Edificabilidad 2.955 m2t. Resto de condiciones idénticas a las de la calificacion C-1.
d).- Superficie total de la unidad de actuacion: 43.135 m2
e).- Sistema de actuacion: Compensacion.
f).- Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion.

7 Ademas de los aspectos relativos a la modificacion de la ordenacion en los términos hasta ahora descritos, se procederd a la monetarizacion
de la cesion del 15% de aprovechamiento.
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II.- COMPROMISOS DE PROPUESTAS Y PROMOCIONES STA EULALIA 2016 SL: se compromete en ejecucion del presente convenio
urbanistico frente al Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu a lo siguiente:

1).- A CEDER al Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu, la titularidad de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita incluidos en la
UA-11SE destinados a equipamiento municipal, equipamiento docente, viario y aparcamiento una vez aprobada inicialmente la modificacion
puntual de las Normas Subsidiarias que contemple la ordenacion aqui propuesta, en el plazo méaximo de dos meses a partir del requerimiento
formulado al efecto por el Ayuntamiento de Santa Eularia des Riu.

- Superficie minima de equipamiento publico (EQ-MD + EQ-D): 24.054m2
- Superficie minima de espacio viario (V) y aparcamiento AP: 5.000m2
- Subtotal de superficie minima de usos no lucrativos: 29.054 m2

TERCERA - El presente convenio urbanistico queda sometido a la condicion de que la modificacion puntual de las NNSS de planeamiento
vigente se aprueben definitivamente con las condiciones de ordenacion de la UA-011SE que en el presente convenio se recogen.

Si finalmente no se aprobare el convenio de planeamiento, el convenio se entendera automaticamente resuelto sin que pueda suponer
enriquecimiento injusto.

CUARTA - El presente convenio tendra vigencia hasta que se cumplan por las partes las obligaciones asumidas. El incumplimiento por
cualquiera de las partes de lo estipulado en este convenio facultara a la otra a instar su resolucion.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de que el acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacion del planeamiento municipal
modificase las condiciones antes pactadas, las partes firmantes renegociaran las mismas para mantener el equilibrio establecido.

En todo caso, de no aprobarse definitivamente la modificacion puntual del planeamiento, o no hacerlo con las condiciones de ordenacion aqui
pactadas para la UA-11SE, no procedera la reversion de los terrenos dotacionales cedidos anticipadamente habida cuenta que la cesion de los
mismos se deriva de las NNSS vigentes.

QUINTA.- NATURALEZA JURIDICA Y JURISDICCION COMPETENTE.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), los convenios urbanisticos tienen naturaleza juridica administrativa, de
modo que este Convenio tiene, a todos los efectos, caracter juridico administrativo y se sometera a la legislacion urbanistica y demds normas
de Derecho publico administrativo de caracter imperativo que resulten de aplicacion en todo lo relativo al ejercicio de potestades publicas.

Las controversias que, en su caso, surjan entre las partes, cualquiera que sea su objeto, seran resueltas en el seno de la jurisdiccion
contencioso-administrativa, una vez se haya agotado la via administrativa.

Y para que conste y surta efectos, se firma el presente convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fechas al principio
indicadas, ante mi la Secretaria accidental que doy fe.
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AJUNTAMENT
DE SANTA EULARIA DES RIU
(BALEARS)

ANEXO 1

a. Delimitacién gréfica. Ambito.
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