convenio S

AJUNTAMENT DE

SANTA EULARIA DES RIU

{BALEARS)

En Santa Eularia des Riu, a 25 de Noviembre de 2010.
REUNIDOS

De una parte,
D, MARIANG JUAN GUASCH, provisio de DNI nom. NS Primer
Teniente de Alcalde del Exemo. Ayuntamiento de Santa Euléria de Riu, asistido por

la Secretaria General de la Corporacion, Dia. Ceatalina Macias Planells.

x Y de otra,

=) _ mayor de edad, provisto da DNI nom.
I ocino de Sant Josep de Sa Talaia y con domicilio en calle de Sant
Ferran nimero 8, blogue C, 2°-6°, Cala Tarida.

INTERVIENEN

El primero, en la condicién de Alcalde sustituto del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SANTA EULARIA DES RIU, -en odelanie, el Ayuntamiento-, en virtud de delegacidn

o e conferida por la Alcoldio mediante Decrsto nomere 1172/2010 de fecha

28.10.2010, cuya representacion ostenta para suscribir este documento en su
nombre en virtud de lo dispuesto en el art, 21.1, apartados b) y |} de la Ley 7/1985,

de 2 abril, reguladora de los Bases del Régimen local y demds normas

concordantes.

v ot s. NN ci:: cn representacion de la enfidad
I ¢ oicilio social en Sant Josep, Cala

Ibiza y CIF _ Sus facultades para la firma del presente Conye_nm

resulion de su condicién de presidente del Consejo de —
2/

I ;oo consia en la escriturg de constitucion de la difdda socleﬂgé

1

il

Tarida, Terrazas de Cala Tarida, calle de Sant Ferran nomero 8, blogue C, 2° 5& z i
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cooperativa, conslituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada el dia

12 de julio de 2010 por el Notario de Ibiza, D._ con el nimero
1438 de su protocolo.

Ambas partes cuentan con la capacidad legal suficiente para el otorgamiento del
presente. CONVENIO URBANISTICO, el que se lleva o cabo con orreglo a los

siguientes

ANTECEDENTES

Primero.- Constituye uno de los objetivos prioritarios del Ayuntamiento de Santa
Eularia des Riu implementar cuantas acciones resulten favorables para facilitar el
Geceso a una vivienda de los colectives con mayores dificuliodes para ello y
considera imprescindible para ial fin ia parficipacion de los promolores privados en
la promocién y construccién de viviendds de profeccion publica en el término

municipal de Senta Eularia des Riu.

Segundo.- 1 — es una sociedad tqnpemﬁvaﬁe promacion de
viviendas sujefa a los principios y disposiciones de la Ley 1/2003, de 20 de marzo,
de Cooperativas de los Hles Balears, siendo la actividad principal de la misma, de
conformidad con lo dispuesto en el aniculo 4.3 de los Estatutos sociales, la

promocién de viviendas sociales.

) o N - suscrito un ocverdo de cesion de derechos con
sﬁ Y —':I[UICH'I a su vez suseribio un acuerdo
.. con lo sodiedad I - ooicioria del 100% del Plan Parcial de

para construir viviendas de proteccién piblica en el citade dmbito, en concreto; En
o\ la parcela nimero R-3, de la manzana M-3 del Plan Parcial de Grciennmén:d_el

.Siécha_r de $'Olivera, H ]

'\S’leerﬂ sito on la paroquia de Puig den Valls, TM. de Sania Euléirio des Rsu,,
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3. La citada parcela consfa inscrita en el Registro de la Propiedad de [biza, nimero
3, al tomo 451, libro 98, folie 2, finco aomero 31055, referencia catastral
4297034CD6049NO00TFU, con una supedicie inscrita de 10.681 metros
cuadrados si bien la supedicie real de la misma, segin reciente medicidn

topogrdfica, es de 9.907 metros cuadmdos.

Tercero.- 1. La parcela descrita en el punto 3. del apartado anterior estd clasificada
por las vigentes Normas Complemeniarias y Subsidiarias de Planeamiento del
término municipal de Santa Euléria des Riu, aprobades por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa en sesidn celebrada el 23 de junio de 2004 (BOIB nimero 90 de

26 de [unio), coma Suelo Urbanizable con Plan Parcial aprobade, siéndole de

aplicacion Jus eondiciones de edificacién definidas en el Plan Parcial de 5'Olivera, o

m excepcion de los pardmetros de fndice de intensidad de uso y volumen méximo por

edificio que son los deafinidos en el correspondiente cuadro de ordenanzas de las

\E\'\iNCESS vigentes, el cual establece una intensidad de usa de Tvivienda/130m2.

. Segtn las ordendnzos de la edificacién del Plan Parcial de §'Olivera, resulian de

aplicacién los siguientes pardmetros:

al Edificabilidad: 5,16m3 por m2 de selar, como meaximo.

b) Aprovechamiento neto maximo: 1,72m2 de edificacién per m2 solar

¢} Altura mdxima: 10rm con la condicion de que el edifi¢io se proyecte de forma
escalonada para que en la misma vertical la altura no exceda de 7m.

d) Nomero méximo de plantgs: 3

&) Ocupacién méxima: 60% en cualquisra de las plantas

. f) Refranqueos: 5m a fondo de parcela

Cuarto- 1. En la aprobacién inicial de la Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del TM de Sania Eularia des Riv, de fecha 30 de octubre de QGD?
(BOIB nim. 158 de fachia 08.11.2008) la parcela descrita en el dn're-ceifleme
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segundo, apartudo 3, se encuentra clasificada como suelo urbario con Plan Parcial

integrado en las NNSS, cuya regulacion es la contenida en el articulo 2.3.05 de las

citadas Normas; el cua| establece las siguientes condiciones particulares para la

urbanizacién S'Olivera:

a) Indice de infensidad de uso residencial [vivienda/m2 solar, segin el articula
5.1.07}: 1/130
B) Régimen de usds permitidos para los calificaciones residenciales: los

definidos en-el artfculs 6.3.03 para la zona extensiva plurifamiliar (E-P)

Quinto.- La Pmm@fﬂrﬂ_hu solicitado al Ayuntarriento de Santa

Euldria des Riv la modificacién de los pardmetros sdificatorios descriios q fin de

propiciar la construccién y promocién de viviendas de proteccion  poblico

conjuntamente con viviendas libres en la parcela aludida,

Sexto.- Afendida la propuesta presentada  por — el

Ayunlamiento. de Santa Euldria des Riu entiende que puede ser considerada sin gue

ello suponga merma ri alteracion del inferés publico y social del municipio en
general y de la parroguia de Puig den Valls en particular, ni al modelo de desarmllo

urbanistica general previsto en la revision del planeamiento aprobada inicialmente.

%

\ Séptimo.- A tal fin, o la vista de los anfecedentes anteriores, y de conformidad con
\ 2EplMo. .
"}Q\ lo expuesto st como lo dispuesto en la vigente Legislocton urbanistica, las partes

r

\\?\E:; mencionadas, previo informe de los Servicios Téenicos y Jurldicos municipales

5.3, suscriben el presente CONVENIO URBANISTICO, con arreglo a las siguientes,

\

\ CLAUSULAS |

%5 IM‘ER}_*".. OBJETO DEL CONVENIO.- | abjeia de! presente Convenio Urbmnlls’rlcm : .

s To introduccién en las NNSS aprobgdaos inicialmente de unos pardmetigs,
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urbanisticos especificos o la parcela de terreno descrita an el antecedente Segundo
paro la promocién y construccién de un minimo de 50 viviendas de protaceion
poblica en la misma lo que, o su vez, constituye la consecucion del objetive de
inferés pUblico -enunciado en el exposilivo primero que dntacede, esto es, la
promocién privada de viviendas de proteccidn poblica en el término municipal de

Santer Eulaida des Riu.

Todo ello sin perjuiclo del estrcio cumplimiente de los  nérmas  sobire
procedimientos, potestades y competencias propias que incumben al Ayuntamienta,
y sin perjvicio fambién en los normas relativas o las atibuciones propias de los

demdés Administraciones Pblicas que resulten competentes.
SEGUNDA.- COMPROMISOS DE LA PROPIEDAD

o se compromete en éjgcucidn del presente convenio
P ! e

urbarifstico frenfe al Ayuntamiento de Sarta Euléria des Riu a la construccldn de

ik

"
viviendas sujetas a algln régimen de proteccién poblica en la parcela deserita en el

nfecedente segundo, en los siguientes 1&rminos:

1%~ El nbmero minimo de viviendas sujetos a proteccién publico @ construir
sert de 50.

2%.- En el plazo méximo de 6 meses desde la aprobacién definitiva de las
NNSS en framitacién, deberd presentarse en el Ayuntamiento de Sanio
Eularia des Riu solicitud de licencia de edificacion de las citadas viviendos
juntc con el proyecto técnico correspandiente, que serd sometido a la
consideracién de la Corporacién municipal lo cual podié propener la

introduccién de las modificaciones que estime oportunas a fin de garantizar

una integracion harmdnica con su enforno y asegurar un minimo impacto

paisajisiico.
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2. La tfipologia, caracterlsticas constructivas y servicios gue deberdn cumplir las

viviendas se adecuardn a la normativa especifica que resulte de aplicacién.
TERCERA.- COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO DF SANTA EULARIA DES RIU

El Ayuntamiento de Santa Euldria des Riv se compremete, mediante la adopcién de
los acuerdos correspondientes en la tramitacién del expadisnte de revisién del

planeamiento municipal a los siguientes obligaciones:

1. Establecer que pora el supuesto que se proyectara la construccién de viviendas
de proteccidn piblica sobre |a parcela, los pordmetros edificatarios de aplicaclén

serfan los siguientes:

o Superficie minima de parcela; 9,907 m2

o Tipologio de edificacion: Aislada

o Edificabilidad neta: 1.30 m2/m?2

Nomero méximo de viviendas: 147 viviendas, Nomero rdxime de viviendas
libres: 76. Namero minimo de viviendas HPP: 50

Qcupacién méxima: 45% en PB, P1y P2. En Planta Sétano: 50%
' .AITurL;: maxima en plantas: PB4-P1 +P2

Altura mdxima en metres: 10 m

Retranqueos a vial y EL-P: 3 m. A resto de linderos: 5 m.
Separacion entre edificios de una misma parcsla: & m.

Volumen maximo poredificio: 10000 m3

Resto da condiciones: Las de la colificacién EP-4

2 Nps citados pardmetros serdn dnica y exclusivamente de aplicacién si el proyeéto v

e edificacion presentado contempla fo construccién de un minimo de 50 vivigndas

~\de proteccidn piblica,
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3. Para el cuso de que se desistiera de la construccién de viviendas de proteccién
plblica o que las proyectadas fueran menos de 50, los pardmetros edificatorios
asignados a la parcela serdn las que con cardeter general vienen establacidos en el

Flan Parcial de §'Olivera asi como en las NINCCSS y NNSS en tramitacién.

CUARTA.- OTROS COMPROMISOS

1.-Ambas portes asumen el compromiso mutuo de octuar de buena fe y con la
debida diligencia, colaborando enire sl en todo cuanto sea necesario,
manteniéndose reciprocamente informados de todo cuanto esté relacionade can la
ejecucién y desarrolle del gresente Convenio, y adeptonde todas las medidas que
estén a su alcance paro la més pronta redlizacién de los objetivos contenidos en &l

mismo, debiendo evitar tode u.que![o que pudiera-entorpecer su viabilidad.

QUINTA. - Para su validez el presente convenio urbanistico queda conditionado ¢ la

rafificacidn por el Pleno del Ayuntamiente de Santa Euldria des Riv y, en su caso, al

preceptivo trdmite de informacién poblica.

SEXTA.- El presente convenio urbanistico queda sometido a la condicién de que la
wision del planeamienta municipal actualmente en framitacién se apruebe
definitivamente con los condiciones wrbanisticas que se recogen parg la citada

parcela,

Se entenderdn cumplidos los compromisos asumidos en el presente convenio por el
i

yuntamiento de Santa Fuldria des Riu con la infreduccidn de las condicianes
rhonfsticas establecidas eri la clausula tercera del presente documento en o
cumentacion normativa de fos NNSS que serd somefida o la aprobacién:

provisional por el Plena de la Corporacidn vy, fras serlo, remifide al Consell Insular

i S
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d’Eivissa para su oprobacién definifiva, sin que pueda exigirsele ofro tipo de

responsabilidod.

SEPTIMA.- NATURALEZA JURIDICA Y JURISDICCION COMPETENTE.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 del Real Decreto Legislative
2/2008 de 20 de junio, por el que se aprusha el Texto Refundido de la Ley de
Svelo, este Convenio fiene, a todos los sfectos, cardcter juridico administrativo y se
someterd a la legislacién urbanistica y demas normas de Dereche plblico
administrative de cardcter imperafivo que resulten de aplicacién en todo lo relative

al gjercicio de potestades pablicas.

Las controversias que, en su case, surjan entre las partes, cuolquiera que sea su
obieto, serdn resveltas en el seno de la |urisdiccion contencioso-odministrativa, una

vaz se haya agetade la via administrativa,

¥ para que consie y surta efectos vinculantes, se firma el presente convenia, por
duplicade: ejemplar y o un solo efecto, en el lugar y fechds principio indicadas,

ante mf la Secrefario que doy fe,




