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En Sanfo Euldria des Riv, o 22 de julio de 2010

REUNIDOS

D Liﬁﬂ_p_ﬁrié,
D, VICENTE A. MAR] TORRES, provists de DNI ricr | N NI -/c.)ds-prosidenic
del Excmo. Ayuniamients dé Santa Eularia da Riu, osistido porla Secrataria General de

lo Corporacién, Diaa. Catalina Madias Planalls.

Y de ofro,

D. — moyor de edad, provisio de DN| noen. [ v=cino

de Sant Jordi v con domicilio en Can Neguera, parraquin de Sant Josep de Sa Talaio,

vecing de Ibiza v con domicilio en calle Bortolomé Rosells 12,2°,1729, parroquia de

bz

mayor de edad, provisto de DN| nom,

vecino da Valencid v con domicilio en calle Bachiller n® 31, pla. 33,

INTERVIENEN

Bl primere, en la expresada condicién de  Alcalde-Presidente del  EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANTA EULARIA DES RILI, -en adelante, ol Ayuntamienta-, cuya

representacion ostentd para suserbir este documanto en su nombre en vlﬁurLHe f5]

SN ANy

i

dispuesto en el art. 21.7, aparados by i) dela Ley 7/1985, de 2 abyil /re;sgg
los Bases del Régimen local y demds normas concordantes, en lrua-a’*ﬂr %c;_'

Plene Municipal de recha 16.04,2007.
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0, NN - o y representacion propios.

-D. N < ombre y representacion de la mercanti| [ R R o
CIF nlimero _ con domicilio social en tivissa, Paseo Yara de Rey n® 9, 1°,
19. Sus focultades para la firma del presente convenio resulian de su cargo como

] ] La L " ' sy [ . N
administrador tnico de lo seciedad, segin escritura de constitucion de la misma

firmada ante el notario que fue de Ibiza, D. || GG - focho 14 de moro

de dos mil une, baio el nimero trescientos ochenia y sels de su protacalo.

- 0, — en nombre y representatidn propios y de su espose,
Dﬁﬂ._segﬂn escrifura de poder general oforgado ante el

U.,__nofnric de Valencia D, _cn fecha 7 de enero de 1987 com el

ndmero veintiuno de su protocole, Compatece, asimisme, el Sr. -En nombre y
representacion de TRMDIINDININ . . CIF nomero IR <o

domicilio social en Valencia, ¢/ Bachiller 31, pla. 33. Sus focultades para la firma del

presenle convenio resultan del poder otorgado en fecha 4 de julio de 2.000, anie el

natario de Valencia D, —bgju-al ntmero dos mil ciento quince de su

protocolo.

Ambas partes cuentan con la capacided legal suficiente para el otergamients del
presente CONVENIO URBANISTICO, el que se lleva a cobo con areglo a los

siguientes

ANTECEDENTES

Primero.- 1. Gue D, /NG . propielario de la finca registral nimero

23.442, inscrita en P| Reqrsim de la Propiedad de Eivissa ndmero 3, el Tome 1’23'2
libro 337, folio 42. Y referencia catasiral 4168201CD7146N0001DL.

deportiva, de Santa Fultiia des Riu,
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Seglin consto en la certificacion expedida por ol Registro de la Propiedad de |biza nom.
3, lo expresada finca consta de una superficie de 4.785 m2, slendo sus lindes los
siguientes: Narle, Vial A; Sur, Vial B; Este, parte con monzana 9 — 7ona clivico social y

parte con manrana ¥ — zona comarcial y Oeste, con vial K.

Licha finca se encuentra libre de cargas y gravdmones.

2.-5 propictaria de lo fincu registral nomero 23.443, inscrita en & Registro
de |lu Propiedad de Civissa n°® 3, al lomo 1232, libro 337, folio 44, siendo su
—referencia catastral 41468202CD7146M0001 XL,

Lo citnde finca se encuentra ubicada en la Urbanizacian YXarc — Cas Capita, manzanag

2, zona clvico social, de Santa Euldria des Riu.

Segin consta en |u cerificacién expedida por el Registro de o Propiedad de tbiza n® 3,
lo expresadu fincu consto de una superficle de 2.785m2, siendo sus lindes los
siguientas: Morte, Vial A; Sur Manzano Y, rona comercial; Fsler vial L, y Oeste,

manzona 2, zona deportiva,

Dichu finca se encuentra libre' de cargas y gravdmenes

3.-_&5 propietaria de g finca registral nom. 23.440 inscrita

en el Registro de o Propiedad de |biza ndm. 3; of Tr_n_mu 1.232, libro 337, Folio 38, Y
referencia calostral nim. 4067202CD7146N0001WI.

Lo citada finga se encuentia ubicado en o Urbanizacian ¥are, menzana nidmero

8, zona deportiva, Santa Eularia des Riu.
*y L Clef d, aar

Segiin constu en la cerificacion sxpedida por el Registro de Ja P

lbiza niirn. 3, la expresada finca consta de una supeificie de 2,450 m?2 smn& :
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los siguientes: Norte: Vial A; Sur: porcion segregada y vendida o Senta Eulalia Turfstica

3.4 Este: Vial K; Oesler manzana 8, zona civico social,,

Dicha finco se encuentra libre de cargas y gravédmenes

4.- D._cs propietaric en régimen de gananciales de lo

finca registral némero 23.441 inscrita en el Registro de la Propiedad de Eivissa nom, 3,

\ _ al tomo 1232, libro 337, folio 40, con referencia caiastal 4067201CD71446N00ODTHL

Lo citada finca se ubica en la Urbanizacién Xarc, manzana nidmero 8, zona civico-

social, Sarmta Fuldria des Riu.

Segin consta en la cedificacién expedida por el Regisiro de la Propiedad de

thiza nimero 3, la expresada finca consta de una supericie de 6.645m2, siendo sus
lindes los siguientes: Nore: Vial A; Surr manzana numero 8, zona comercial; Fste:
A ¥
\ manzana B, zona deportiva; Oeste: Vial J.

Dicha finca se encuentra libre de cargas y gravémenes

Segundo.- los ferrenos que conforman las fincos registrales antes sefialadas, que

= figuran descritas e identificadas en el plano que se adjunta al presente convenio como
___?}Mr estdn closificados en su totalidad en las vigentes Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento del tarmine municipal de Sanis Eulara des Riu,
aprobadus por el pleno del Consell tnsular d'Eivisse en sesidn celebrado el 23 de junio
de 2004 (BOIB nimero 90 de 26 de junio), coma Suelo Urbanizable con Plan Parcial

—

aprobade,

Lo calificacién urbonfstica de las ciladas fincas es la siguiente:
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1) Lo finca registral nimare 23.442 descrita en el o partade 1 del anfecedente primero,
propiedad de D, _, con una superticie seqin medicidn real de 4.871m2,
como  EQUIPAMIENTO  DEPORTIVO  PRIVADO ¢, Con un  oprovechamiento  de
0, 17m2/m?2.

2).- La finca registral nim 23,443, descrita en el apartado 7 del antocedente primero,
propiedad de [N, con ung superficie segin medicién real de 2.736m2, como
FQUIPAMIENTO  CMICO-50CIAL PEWVADO, con  un aprovechamiente  de
0,744m2/m?2.

3) La finca registral ndmero 23,440, descrita en el apartade 3 anterior; propiedad de

— con una supcricje sequn medicidn real de 2.265m2, como

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO PEVADO. con un aprovechamiehts de 0,1 7m2/m?2

4) La finca registral nimero 23.441, deserifa en el apartado 4 anlerior, propiedad de
D.—*_.r Dfa, —-con bna supetficie ssgin
medicion real de 6.677m2, como EQUIPAMIENTO CMICO-SOCIAL PRIVADO, con un
aprovechamiento de 0,744m?2/m2, sstands en la actualidad, parcialmente y en una

superficie de 431m2, destinada o aparcamiento junto a la via pdblica, vial I,

Tercero.- 1. Que en lu aprobacién iniciol de lo Revisidn de las Normmas Subsidiarias de
Planegmiento-del t.m. de Santa Fularia des Riu, de facha 30 da octubre de 2009 (BOIE
nom. 158 de fecha 08.11.2008) se mantiene sin alteracién alguna fa calificacion de los

citadas ferrenos.

Cuarto.- El Exemo. Ayuntamiento de Santa Eultifia des Riu considera de interés piblice

al Incremenito de equipamienios piblicos en &l émbito da la Urbanizacian Krﬂ'{ﬁ.jgffgﬁﬁ@‘“ﬁ\

: Sl
deneminoda Cos Copita, pora su destine a fines que redunden en beneficie de los
) . # o _."‘;‘f:_\_‘

residentes de la citada Urbanizacian en particulary de la parroguia de S{ur!ﬁu:a__:iﬁulgfirp e
Ll ¥ g

general. )
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Quinto,- Que, atendidas los olegaciones formuladas por D, R = o =y =]

con R.G.E. nim. 1164 y 1163 de fecha 23.01.2009, y por D. N

B - epresentacion de [N, - 0. NN - G c oo

1191 de 23.01.09,.a la aprobiacién inicial de la Revisién de los Normas Subsidiarios de
planeamiento, en relacion a los parcelas de su propiedod descritas anteriarmente,
resulia puedan ser consideradas, sin que allo supenga merma ni alferacion del interés

piblico y social del municipio en general y de la parroquia de Sonta Euldria en
= particular, ni ol modelo de desorrollo urbanistico general previsto en la revisién del
[\!\/phnemmaen’ro aprobada inicialmente.

Sexto.- Que a tal fin, o lo vista de los antecedentes anteriores, y de eonfarmidad con lo

expuesio asl como lo dispuesto en la vigenfe Legislacién urbanistica, las partes
mencienadas, previo informe de los Servicios Juridicos municipales; suscriben el

presente CONVENIO URBANISTICO, con arreglo « las siguientes,
CLAUSULAS

PRIMERA, OBJETO DEL CONVENIO.- El objeto del presente Convenio Urbanistico es la
consecucién del objstivo de inferés pdblico enunciade en of expasitive cuarte que
antecede, esto es, la obtencién de terrenos destinados o equipamiento pablico, de
conformidad a las condiciones y contraprestaciones que en cudnto a su validez, eficacia

v ejecutividad se exprasan en este convenio.

Todo ello sin perjuicio del estricto cumplimienio de las normeas sobre procedimientos,
potestades y compelencias propias gue incumben al Ayuntamiento, y sin perjuicio
fambién en las normas relativas o los ofbucionss propias de las demas

Adrmin istraciones Pdblicas que resulten competentes.
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El Ayuntamiento de Sante Cularia des Riu se compromete, en conirapresiacién d o
aw : 5 3 T ' .
cesién gratuita de ferrenos para aquipamiento poblice que constituye el objeto del
presente cotwenio y del resto de obligaciones que por el mismo asume I propiedad,
medignte la adopcidn de los acuerdos correspondientes en la tramitacién  del

expediente de revisian del planeamiento municipal o lus siguientes obligaciones:

1. Delimitard ung Unidad. de Actudcién deneminada UA-O7SE CAS CAPITA, con una
superficie total de 17.67/7 melros cuadrados integrada por la totulidad de las parcelas
descritas en el aniecédente primero, con une superficie total de 16.549m7 vy Brics
arcela de 1.128m2, calificada coma vial peatenal, propiedad del Ayuntamiento de

Santa Bularia des Riu.

2. La cdlificacién de ld totalidad de los terrenos descritos, con una superficie de 17.677

m2 serd la siguiente:

especifica), Los terrenos que en unn superﬂcm de 430m?2 estan actualmente
deslinddos o aparcamianlo, mantendidn tal uso.

b} Parcelo de 7.407m2 calificada como. EQ-MD _(Equipamienfo municipal

diverso).

c} Parcela de 1.128m? calificada como Vial Paatonal

a] Tipolagia: aislada

b} Parcela minima: 400m?2

¢) Edificabiiidod total: 6.707m2 teche il
: aPNTA Sy i
d). Ocupdcidn méxima: 4.47 1m2 en PB y 2.236m2 en F1, La plcm#t} 5:3?@-15“”?% 3"

fimite de scupacidn, debiendo respetarse Unicomente los rﬁtmhuuem

linderos exleriores de la parcely. l'F
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I Relranqueos o linderos exteriores de lo parcela: 6 metros,

g} Separacién minima enire cuerpos edificados en la parcela: 12 metros

h} Volumen médmo por cuerpo edificado: 20.000m3 |

i] Fachada miima: 10 metros; profundidad minima: 30m

)} lasuperdicie no ecupade por la edificacién podrd destinarse infegramente o
aparcamiento. El ajardinamiento obliguforio de o purcela podid ejecutarse

a base de arbolada da forma compatible con el aparcamiento,

k} En lo no especificado en los apartados anteriores serdn da aplicacion lag

condiciones generales establecidas para la calificacion C1.

4.- Deberd redactarse Estudio de Detalle pora o definicidn de lo volumetria del
conjunto que:

a.- Deberd definir un mdximo de dos cuerpos edificables
b.- Podrd rio djustarse a la distribucién parcelaria inferior resulionte de la

equidistribucién,

5. El Ayuntamiento se obliga a tramitar ¢ Impulsar todas los planes, proyectos, demds
instrumentos técnicos y juridico-administrafivos que sean precisos para la ejecucion del

presente convenio:

| D T (S SRS, - ERRee

I sc comprometen en ejecucidn dol presente convehio urbanistico frente

Ayuntamiento de Santa Fuldria des Riu o ceder anticipadamente al Ayuntamisnto los
terrenos de cesion obligatoria v grofuita incluidos en la UA-O7SE CAS- CAPITA
deslinados a equipamiento municipal diverso (EQ-MD).

Las superficies cuyo cesién anficipada se concierta son;

a).- 7.607m2 como Equipamicnio Municipal Diverso (ECQ-pAD).
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2.~ Los citados lerrencs se entregardn al Ayuntamiento de Sante Eulalia del Rig
debidamente fimpiodos y adecentados y libre de ocupontes o cyslquier ofra corga,
compromeliéndose la propiedad o realizor o limpiera de los inismos de  forma
inmedicta o la firma del presente convenio ¥, &n todo caso, con cardcler pravio & lg
cesion de su Uso ol Ayuniamicnto de conformidad con lo estipulade on el punto cinco

siglionte,

3.~ La citada cesién serd efectiva al dia siguiente de ld publicacion en el Boletin Oficial
de les les Balears del acirarda de aprobacion definitiva de las NNSS en framitacian ¥
en los términas y candiciones urbanfsticas que para lo UA-CAS CAPITA SF se establecen

en el presente convenio,

4.- Dicha cesidn se recogerd en el proyects do compensacion o cualquier ofro
instrumento de reparo equitative de cargas v gravamenes gue parg lo geshién de la

unhidad de actuacidn se desarrolle.

S.-3in perjuicio de lo anterior, lo propiedad cederd al Ayuntamiiento de Santa Eulalia
del Rio el uso de los terrenos desde el momento de I aprobacion definitiva del
Convenio, previa rofificacion del mismo por el Pleno de lo Corporacién y su publicacian

en el Balatin Oficial de les llles Balears,

6.-Siafecha 15 de junio de 2011 no se hubisre producido la aprobacién definitiva de
los Notmas Subsidiarias en tramitacién, se revertir automdticamente, sin rccesidad de
requermiento  previo, dicho uso a lo propiedad y sin que proceda  obonar
indemnizacién alguna en razdn del tiempo que hoya durado esta posesidn por el

Ayuntamiento,
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B - comprometsn of ajardinamiento, arbolado y arreglo de la acera de-los viales

circundantes o la UA 07-3E y vial peafonal, usi como a la instalacién de la

correspondiente red de riege.

En tantc ne se procede a lo edificacién de lu parcela calificada como C-VE,
deberdn martenetla limpia en todo memento, efectivando un depdsito en metdlico por
imparte de 15.000 € anfe el Ayuntamiento de Senta Eulalia del Rio, en garantia del

cumplimiento de los obligociones asumidas en el présente convenio.

2 0 e, T e | S
B <= comprometen, asimismo, o lo instalécion de un dreo de recreo para nifios
W\ {parque infantil), en una superficie no inferior @ 500 M2 en la parcelo a calificar como

; EQ-MD y que, en virtud del presente convenio, cederdn grafuitamente al Ayuntamienta.
\J

3. Todas los partes asumen el compromiso mutue de actuar de buena fe y con lo
debida diligencio, colaborando entre i en tado cuanto sea necesario, manteniéndose
reciprocamente informados de fodo cuanto esié relacionado con la ejecucion y
desarrollo del presente Convenio, y adoplondo fodas las medidas que estén a su
alcance para la mds pronfe redlizacién de los objetivos contenidos en el mismo,

debiendo evitar fodo.aquello que pudiera entorpecer su viabilidad,

QUINTA - E] presente convenio urbanistico queda sometido a la condicién de que la
revision del planeamiento municipal aclualmente en framitacién  se  apruebe
definitivarnente, estableciendo para lo totalidad de los ferrenos incluidos en la UA-O7SE

CAS CAPITA las condiciones urbunfsticas que en el presenta convenio se recogen,

SEXTA- Para su valider el presente convenio urbanistico queda co

ratificacién por el Pleno del Ayuntamienta de Sanle Eularia des Riu

preceptive tramite de informacién ptblica.
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Lo eficacia del presente convenio guedard demorada a la aprebacisn del misime por el

Pleno de la Corperacién vy, de serlo, tras el preceptivo periodo de informacion péblica
5in que, como consecuencia del mismo, deban inroducirse modificaciones sustanciales

en o estipulado er éste.

En el supuesto dé que como cansecuencia del acverdo de aprobucidn del Pleno de a
Corporacién o do las alegucionss formuladas durante e trgmite de informacién
publica, se introdujeran modificaciones sustancicles al contenido del presente convenia,
se procederd de lo manera pravista en la cldusula septima para las modificaciones que
se pudieran infroducir en la aprobacien defisitva de la revision del planesmiento

municipal,

SEPTIMA. - Ef presenie convenio tendré vigencia hasta que se cumplan por las partes |as

obligocionas asumidas.

Sin perjuicio de lo arterior, en el suguesio de que el acuerdo de aprobacian definifiva
de lo revision del planeamients municipal modificase sustancialmente Jas condiciones
antes pactudas, los pares finmantes renegoclaran las mismas para mantener el

equilibric. establecido,

OCTAVA.- NATURALEZA JURIDICA Y JURISDICCION COMPETENTE.

De conformidud con lo dispuesto en el ariculo 47 del Real Decrato Legislative 2/2008
de: 20 de junio, por el que se aprucba el Texto Refundide de Ia ley de Suclo, este

Convenio fiene, a fodos los efectos, cardcter juridico administrativo v se somelerd a lo

tegislocion urbanistica v demds normas de Derecho publico administrative de_cerdeter

,
g e . et e &
Imperafive que resulten de oplicacién en tode lo relative ol efarcicio d}?'{/'
L) 4
poblicas, il
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La eficacia del presente convenio quedard demorada o lo oprobacion del mismo par el

Pleno de fa Corporacién y, de serlo, tras el preceplivo pesfodo de infermacién poblica
sin que, como consecuencia del mismo, deban infroducitse modificdciones sustanciales

n lo estipulado en éste.

En &l supussio de que como consecuencia del acierde de aprobacién del Pleno de la
Corpordcion o de las olegociones formuladas dutante el irdmile de informacian
publica, se infrodujeran modificaciones sustanciales al confonida del presente convenio,
se procederd de ld manera previsia en lu cldusulo séptima para las modificaciones que
se pudieran introducir on la aprobacién definifiva de la revision del planaamiento
\ niGhicipal.

b
A

SEPTIMA- B} presente convenio tendrd vigencia hasto que se cumplan por las partes las

obligaciones asumidas,

7\ Sin periuicio de lo anferior, en el supuesio de que el acuerdo de aprobacion definitiva
de |a revision del planeamiento municipal modificase sustanciglmente las condiciones
anfes pactadas, las portes firmantes renegociaran los mismas para mantener el

equilibrio establecideo.

OCTAVA.- NATURALEZA JURIDICA Y JURISDICCION COMPETENTE.

De conlonmidad con lo dispuesto en el arficulo 47 del Real Decreto Legislativo 2/2008
de 20 de junio, por el que se aprucha el Texto Refundido de la Ley de Suels, este
Convenio tiene, o todos los efectos, cardeter juridico administrative y st someterd o la

lagislacién urbanpisiica y demds nermos de Derecho poblico administrafivo de_gardeter
- = —

Ak

2 " . . — . Tt SR e
imperative que resulten de aplicacién on tode lo relativo al ejercicio dfef _

pablicas.
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