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EXTRACTO DEL ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CORRESPONDIENTE A LA SESION ORDINARIA
CELEBRADA EL DIA 29/06/2023

ASISTENTES:
ALCALDESA-PRESIDENTA
DNA. M® DEL CARMEN FERRER TORRES

TENIENTES DE ALCALDE:

D. MIGUEL TUR RUBIO
DNA. ANTONIA PICO PEREZ
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CONCEJALES:
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DNA. MARIA SOL FERRER FERRER
DNA. CRISTINA TUR COLOMAR
DNA. MONICA MADRID GARCIA

SECRETARIA: DNA. CATALINA MACIAS PLANELLS

INTERVENTOR ACCIDENTAL: D. PEDRO GUASCH VIDAL

En Santa Eularia des Riu, siendo las 09:30 horas del dia jueves 29/06/2023, se retnen en
la Casa Consistorial los sefiores y sefioras que arriba se expresan, con el fin de celebrar la
citada Sesién, para la cual han sido previamente convocados.

Preside el Acto la Sra. Alcaldesa-Presidenta Dia. M® del Carmen Ferrer Torres y actéa como
Secretaria DAa. Catalina Macias Planells.

Se pasan a tratar los asuntos incluidos en el ORDEN DEL DIA de la Convocatoria,
entregada a los miembros de la Junta de Gobierno Local.

ORDEN DEL DIA

1.- Aprobacién de las Actas de las sesiones celebradas el dia 14 y 26 de junio de 2023.
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2.- URBANISMO — LICENCIAS URBANISTICAS

2.1.- EXPEDIENTE 2019/020205.- Ver informe juridico emitido en relacién a la
modificacién de los condicionantes aprobados en la Junta de Gobierno Local de fecha 2 de
septiembre de 2022, de demolicién parcial y construccién de vivienda unifamiliar aislada,
en la C/ Kiwi, ném. 33, Jesus y, acordar lo que proceda.

[...]

La Junta de Gobierno Local acepta el informe emitido y en base al mismo acuerda, por
unanimidad de los miembros presentes, Modificar el condicionante indicado en la
aprobacién por JGL de 02-09-2022 para que el Informe de Incidencia Arqueolégica
resultado del Plan de Actuacién pase a requerirse en las Condiciones de la licencia tras su
expedicion y cuyo cumplimiento deberd verificarse con cardcter previo a la expedicién de la
certificaciéon del final de obra, asimismo, se deberd aportar el estudio geotécnico antes de
comentar las obras de construccién.

2.2.- EXPEDIENTE 2020/017902.- Modificado durante el transcurso de las obras
de vivienda unifamiliar aislada y piscina, en la C/ Romani, ndm. 14, Can Ramén, Jesus.

La Junta de Gobiermno Local acepta los informes emitidos y en base a los mismos, por
unanimidad de los miembros presentes, acuerda:

PRIMERO.- APROBAR el Proyecto bdsico y de ejecucién v° n°® 13/00659/23 de fecha
04/05/2023, redactado por el arquitecto D. Ivan Torres Ramén, en el que solicita licencia
municipal para el MODIFICADO DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, a ubicar en una parcela situada en la calle
Romani, nim. 14, Can Ramén, con referencia catastral 5619110CD6151NOO0TRK, asf
como a las condiciones generales establecidas en la legislacion vigente. Los pardmetros
resultantes del presente Proyecto que se aprueban son:

A)Parcela: 384,36 m?.B)Fondo parcela: >15,00 m.C)Fachada minima a calle: >15,00
m.D)Edificabilidad: 0,55 m2/m? (210,68 m?).E)Ocupacién: 29,79 % (114,49 m?).F)Altura mdxima:
6,26 m.G)Altura total: 9,20 m.H)N® Plantas: 2 plantas (P. sét.+P. Baja+1P.P.).I)Retranqueos:A viales
y zonas publicas: >5,00 m.Resto linderos: 3,00 m.J) Zonas ajardinadas y/o arboladas: > 50 % de la
superficie no ocupada por la edificacién. K)Volumen mdéximo: 684,70 m3 L)Intensidad de uso: 1 viv/
384,36 m2 (1 viv./parcela).M)Uso: predominante residencial.

SEGUNDO.- En particular, la concesién de la licencia municipal de obras estd sujeta a las

siguientes determinaciones y requerimientos, advirtiéndose que no se podrdn iniciar las
obras hasta la obtencién del documento denominado LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS.

Requisitos previos a la expedicién de la licencia y/o ejecucién de las obras

— Segun informe de los SSTT se puede ejecutar la edificacién y urbanizacién simultdnea,
para completar la urbanizaciéon de la parcela (la acera, el alumbrado puiblico y el
soterramiento de las infraestructuras, y segin el art. 7.2.01 1) de las NNSS, en la
redaccién dada por la modificacién puntual ndm. 10 de las NN.SS., en la calle Ginebre,
de ancho 6 m., se deberd realizar el vial con una plataforma Unica con aceras y calzada
al mismo nivel con adoquin de hormigén, para lo que deberd solicitar Comunicacién
Previas para su ejecucion) en los términos del art. 23.1 a de la Ley 12/2017 y art. 40 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, debiendo el promotor realizar lo siguiente:



Nam. 2023/19
AJUNTAMENT

DE SANTA EULARIA DES RIU

(BALEARS)

e Previo a la expedicién de la licencia que el promotor se comprometa por escrito a la
urbanizacién y construccién simultdneas.

e Previo a la expedicién de la licencia compromiso del promotor de no utilizar la
edificacion hasta en tanto no esté concluida la urbanizacién y a establecer tal
condiciéon en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se llevan a efecto
para todo o parte del edificio.

e Se advierte que, de conformidad con el Reglamento de Gestién Urbanistica, el
incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacién comportard la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los
dafios y perjuicios que se hubieren irrogado. Asimismo, comportard la pérdida de la
fianza.

Deberd aportarse Nombramiento del Aparejador, donde se recogerd los nimeros de
visado que componen el encargo profesional, Nombramiento de Coordinador de
Seguridad donde se recogerd los nimeros de visado que componen el Estudio de
Seguridad y Salud y Nombramiento del constructor. Segin el art. 157 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB), a pie de obra
deberd disponerse cartel indicador en que consten nombre y apellidos de los técnicos
directores, del contratista y del promotor.

Previo al inicio de las obras, la empresa constructora deberd ponerse en contacto con la
empresa HERBUSA, concesionaria del servicio de recogida de residuos y limpieza viaria,
con teléfono 971318485 y mails ofitec@herbusa.es y jefedeservicio@herbusa.es, con el
fin de coordinar las posibles afecciones de la obra con dicho servicio. Las personas a
contactar son Toni Dominguez (jefe de servicio) y Daniel Tomé (Jefe de explotacién).

Previo a la expedicién de la licencia deberd practicarse liquidacién provisional a cuenta
del Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO).

Requisitos y condiciones de la licencia tras su expedicién y previo a expedicion del
certificado final de obra:

Cumplimiento de los condicionantes de la Licencia de obras n° 324/2019 de
Construccién de vivienda unifamiliar aislada y piscina.

Cumplimiento de los condicionantes del expediente E21-2512, perteneciente al
expediente original.

Presentar el Certificado de Final de obra de la compleciéon de la urbanizacion segin
comunicacién previa para su ejecucién (la acera, el alumbrado piblico y el
soferramiento de las infraestructuras, y segin el art. 7.2.01 1) de las NNSS, en la
redaccién dada por la modificacién puntual ndm. 10 de las NN.SS., en la calle Ginebre,
de ancho 6 m., se deberd realizar el vial con una plataforma Unica con aceras y calzada
al mismo nivel con adoquin de hormigén).

Durante la ejecucion de las obras se deberd adoptar las medidas adecuadas para el
mantenimiento de la limpieza de la via publica, vallado de la parcela, retirada de las
materias de residuos de la construccién y proteccidon del mobiliario urbano, segin la
Ordenanza Municipal sobre convivencia ciudadana y reguladora del uso, ocupacién y
limpieza de la via publica, segin BOIB nim. 97, de fecha 30 de julio de 2.016.

Previo a la expedicion del certificado final de obra y licencia de primera ocupacién, a la
vista de las obras efectivamente realizadas y del coste real efectivo de las mismas, se
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practicard liquidaciéon definitiva del ICIO, exigiéndose, o reintegrandose, en su caso, la
cantidad que corresponda.

TERCERO.- EFICACIA TEMPORAL Y CADUCIDAD DE LA LICENCIA URBANISTICA

La licencia urbanistica se otorga dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, por un plazo de 6 meses para iniciar las obras y de 24 meses para su finalizacién,
de acuerdo con el Articulo 154.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) en relacién con el Articulo 4.1.11 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal (NNSS).

El titular de la licencia urbanistica tendrd derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de
inicio como del plazo de finalizacién de las obras, y la obtendrdn, en virtud de la ley, por la
mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos.

Tendrdan derecho a obtener una segunda y Ultima prérroga del plazo de finalizacién de las
obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prérroga, si la solicitan de manera
justificada, siempre que el coeficiente de construccién ejecutada sea al menos del 50% y
estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje
en un certificado de la direccién facultativa de la obra.

Transcurrido cualquiera de los dos plazos, o de las dos prérrogas correspondientes en su
caso, el Ayuntamiento iniciaré el expediente de caducidad de la licencia otorgada, que serd
declarada por el érgano competente para conceder las licencias, previa audiencia al
interesado, y determinard la extincién de sus efectos.

CUARTO.- Notificar el acuerdo adoptado a la persona o entidad interesada con indicacién
de las advertencias y los recursos que contra el mismo cabe interponer.

2.3.- EXPEDIENTE 2023/008253.- Apertura de huecos en muro estructural de
vivienda unifamiliar aislada, en el poligono 16, parcela 368, Santa Eularia des Riu.

La Junta de Gobierno Local acepta los informes emitidos y en base a los mismos, por
unanimidad de los miembros presentes, acuerda:

PRIMERO.- APROBAR el Proyecto Bésico y de Ejecuciéon de dos apeos en vivienda
unifamiliar aislada con v® n® 13/00477/23 de fecha 27/03/2023 con RGE nUm.
202399900007538 de fecha 27/04/2023, redactado por la Arquitecta DiAa. Carmen
Ferrin Pozuelo, en el que solicita licencia municipal para ejecucién de APERTURA DE
HUECOS EN MURO ESTRUCTURAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, ubicada en el
Poligono 16, parcela 368, Santa Eularia des Riu, con sujecién a las condiciones
establecidas en los informes y autorizaciones obrantes en el expediente, asi como a las
condiciones generales establecidas en la legislacion vigente.

En particular, la concesién de la licencia municipal de obras estd sujeta a las siguientes
determinaciones y requerimientos, advirtiéndose que no se podrdn iniciar las obras hasta la
obtencién del documento denominado LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS.

Requisitos previos a la expedicién de la licencia y/o ejecucién de las obras

— Se deberd proceder al desmontaje/demolicién de la pérgola construida sobre la fachada
sur de la vivienda y de la que se constata su construccién a partir de la ortofoto del IDEIB
del afio 2015 y sucesivas.
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— Se presenta Estudio de Gestion de RCD con v° n® 13/00477/23 de fecha 27/03/2023
redactado por la Arquitecta Diia. Carmen Ferrin Pozuelo, cuyo presupuesto asciende a la
cantidad de 63,48€, debiendo el promotor presentar una fianza del 110% de dicho
presupuesto, o el minimo estipulado, que asciende a la cantidad de 100,00€, de
acuerdo con lo establecido en la Ordenanza Municipal de Residuos de la Construccién vy
Demolicién, elevada a definitiva en fecha 12 de agosto de 2010, BOIB ndm. 118

— Previo al inicio de las obras, deberd aportarse Asume del Arquitecto y Nombramiento del
constructor, con respecto a las obras solicitadas e incluyendo todos los nimeros de
visado. Segun el art. 157 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
llles Balears (LUIB), a pie de obra deberd disponerse cartel indicador en que consten
nombre y apellidos de los técnicos directores, del contratista y del promotor.

— Previo al inicio de las obras, la empresa constructora deberd ponerse en contacto con la
empresa HERBUSA, concesionaria del servicio de recogida de residuos y limpieza viaria,
con teléfono 971318485 y mails ofitec@herbusa.es y jefedeservicio@herbusa.es, con el
fin de coordinar las posibles afecciones de la obra con dicho servicio. Las personas a
contactar son Toni Dominguez (jefe de servicio) y Daniel Tomé (Jefe de explotacién).

— Previo a la expedicién de la licencia deberd practicarse liquidacion provisional a cuenta
del Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO).

Requisitos y condiciones de la licencia tras su expediciéon y previo a expedicion del
certificado final de obra:

— Previo a la expedicién del certificado final de obra y licencia de primera ocupacién, a la
vista de las obras efectivamente realizadas y del coste real efectivo de las mismas, se
practicard liquidaciéon definitiva del ICIO, exigiéndose, o reintegrandose, en su caso, la
cantidad que corresponda.

SEGUNDO.- EFICACIA TEMPORAL Y CADUCIDAD DE LA LICENCIA URBANISTICA

La licencia urbanistica se otorga dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, por un plazo de 6 meses para iniciar las obras y de 36 meses para su finalizacién,
de acuerdo con el Articulo 154.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) en relacién con el Articulo 4.1.11 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal (NNSS).

El titular de la licencia urbanistica tendrd derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de
inicio como del plazo de finalizacién de las obras, y la obtendrdn, en virtud de la ley, por la
mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos.

Tendrdan derecho a obtener una segunda y Ultima prérroga del plazo de finalizacién de las
obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prérroga, si la solicitan de manera
justificada, siempre que el coeficiente de construccién ejecutada sea al menos del 50% y
estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje
en un certificado de la direccién facultativa de la obra.

Transcurrido cualquiera de los dos plazos, o de las dos prérrogas correspondientes en su
caso, el Ayuntamiento iniciaré el expediente de caducidad de la licencia otorgada, que seré
declarada por el érgano competente para conceder las licencias, previa audiencia al
interesado, y determinard la extincién de sus efectos.

TERCERO.- Notificar el acuerdo adoptado a la persona o entidad interesada con indicacién
de las advertencias y los recursos que contra el mismo cabe interponer.
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2.4.- EXPEDIENTE 2022/008082.- Construccién de vivienda unifamiliar aislada y
piscina, en el poligono 13, parcela 259, Santa Eularia des Riu.

La Junta de Gobierno Local acepta los informes emitidos y en base a los mismos, por
unanimidad de los miembros presentes, acuerda:

PRIMERO.- APROBAR el Proyecto de medidas de integracién paisajistica y medioambiental
con RGE nom. 202299900004922 de fecha 07/04/2022 vy Proyecto Bdsico de
construcciéon  de  vivienda unifamiliar aislada y piscina sin visar con RGE nim.
202299900008782 de fecha 08/06/2022, y documentacién complementaria sin visar con
RGE nim. 202399900010890 de fecha 13/06/2023, todo ello redactado y firmado
digitalmente por el Arquitecto D. Toni Josep Mari Torres, en el que solicita licencia
municipal para la CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, a
ubicar en una parcela situada en el poligono 13, parcela 259, Santa Eularia des Riu, con
sujecién a las condiciones establecidas en los informes y autorizaciones obrantes en el
expediente, asf como a las condiciones generales establecidas en la legislacion vigente. Los
pardmetros resultantes del presente Proyecto que se aprueban son los siguientes:

A)Parcela: 15.499,53m2 B)Separacién a linderos: >10m C)Ocupacién: 1,59% (247,46m2 <
309,99m?2) D)Superficie construida: 0,014m2/m2 (216,05m2 < 216,99m2) E)Nimero de plantas: 2
(S6t+PB+P1) F)Altura méxima: 6,00m G)Altura total: 6,80m H)Volumen mdéximo: 691,45m3
)Volumen mdximo Planta Piso: 136,54m3 < 277,45m3 (50 % Volumen Planta Baja) J)Volumen
mdximo piscina: 48,43m3.

En particular, la concesién de la licencia municipal de obras estd sujeta a las siguientes
determinaciones y requerimientos, advirtiéndose que no se podrdn iniciar las obras hasta la

obtencién del documento denominado LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS.
Requisitos previos a la expedicién de la licencia y/o ejecucién de las obras

— El promotor inscriba la total superficie de la finca registral nim. 44.836 como indivisible
en el Registro de la Propiedad y vinculada a la vivienda proyectada, segin el art. 15 LSR,
asi como inscribir como carga la obligacién de no transmitirla inter vivos en el trascurso
de 15 afos a contar desde el otorgamiento de la licencia de acuerdo con lo establecido
en las normas 16.7 del PTl (La eficacia de ésta se demoraré al momento en que se
acredite, ante el ayuntamiento competente, haber practicado la correspondiente
inscripcién en el Registro de la Propiedad de dicha obligacién. En cualquier caso, la
licencia se condicionaré al mantenimiento de esta obligacién),

— Deberd aportarse el Proyecto de Ejecucién debidamente visado por Colegio profesional
competente. La falta de presentacién del proyecto de ejecucion en el plazo de 6 meses
implicard, de conformidad con lo establecido en el art. 152.5 de la Ley 12/2017, la
extinciéon de los efectos de la licencia.

— Deberd aportarse Estudio de Seguridad y Salud, segun el articulo 17.1 del R.D. 1627/97
la inclusion en el proyecto de ejecucién de obra del estudio de seguridad y salud o, en
su caso, del estudio bdsico es requisito necesario para la expedicion de la licencia
municipal.

— Deberd aportarse Asume del Arquitecto, Nombramiento del Aparejador, Nombramiento
del Coordinador de Seguridad y Salud y Nombramiento del constructor, con respecto a
las obras solicitadas e incluyendo los n® de visado objeto del encargo profesional. Segin
el art. 157 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears
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(LUIB), a pie de obra deberd disponerse cartel indicador en que consten nombre y
apellidos de los técnicos directores, del contratista y del promotor.

Se deberd presentar Estudio de Gestién de RCD, de acuerdo con lo establecido en la
Ordenanza Municipal de Residuos de la Construccién y Demolicién, elevada a definitiva
en fecha 12 de agosto de 2010, BOIB ndm. 118, visado por el correspondiente colegio
profesional.

Previo al inicio de las obras, la empresa constructora deberd ponerse en contacto con la
empresa HERBUSA, concesionaria del servicio de recogida de residuos y limpieza viaria,
con teléfono 971318485 y mails ofitec@herbusa.es y jefedeservicio@herbusa.es, con el
fin de coordinar las posibles afecciones de la obra con dicho servicio. Las personas a
contactar son Toni Dominguez (jefe de servicio) y Daniel Tomé (Jefe de explotacién).

Previo a la expedicién de la licencia deberd practicarse liquidacién provisional a cuenta
del Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO).

Requisitos y condiciones de la licencia tras su expediciéon y previo a expedicién del
certificado final de obra:

Se deberd regularizar la parcela en el registro y el catastro.

Cumplimiento de los condicionantes de los informes de la CIOTUPHA del Consell
d’Eivissa, expediente electronico 2022/000140094° de la sesién 1/2023 celebrada
26/04/2023 y del Informe favorable con condiciones, de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea segin expediente E22-2451.

Cumplimiento de las medidas de integraciéon paisajistica que constan en el Proyecto.

El tratamiento de las aguas residuales de la vivienda (fosa séptica) se debe adaptar al
punto 3 del art. 80 del Pla Hidrologic de les llles Balears, para lo que deberd disponer
de un sistema de recogida, tratamiento y evacuacién o almacenaje propio con las
caracteristicas recogidas en el ANEJO 3 del Pla Hidrologic de les llles Balears, debiendo
el titular de la vivienda presentar una declaracién responsable ante la Administracién
hidrdulica.

Asi mismo, durante el tiempo que duren las obras se tendrdn que tomar las mdéximas
precauciones para evitar vertidos de sustancias contaminantes tanto de forma accidental
como en los trabajos de mantenimiento de la maquinaria que se utilice para la ejecucién
de la obra.

Previo a la expedicion del certificado final de obra y licencia de primera ocupacién, a la
vista de las obras efectivamente realizadas y del coste real efectivo de las mismas, se
practicard liquidacién definitiva del ICIO, exigiéndose, o reintegrédndose, en su caso, la
cantidad que corresponda.

SEGUNDO.- Se advierte que no se podrd actuar sobre los restos de un safareig y sénia de
construccién anterior al afio 1956 y de los cuales se pretende su recuperacién para uso
agricola. Dicha intervencién, al tratarse de construcciones anteriores al afio 1956, deberd
ser objeto de informe por parte de la Comisién Municipal de Patrimonio, para lo que
deberd aportar memoria descriptiva y documentacién gréfica de las obras a realizar asi
Estudio Histérico Arqueolégico.

TERCERO.- EFICACIA TEMPORAL Y CADUCIDAD DE LA LICENCIA URBANISTICA

La licencia urbanistica se otorga dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, por un plazo de 6 meses para iniciar las obras y de 36 meses para su finalizacién,



Nam. 2023/19
AJUNTAMENT

DE SANTA EULARIA DES RIU
(BALEARS)

de acuerdo con el Articulo 154.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) en relacién con el Articulo 4.1.11 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal (NNSS).

El titular de la licencia urbanistica tendrd derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de
inicio como del plazo de finalizacién de las obras, y la obtendrdan, en virtud de la ley, por la
mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos.

Tendrdan derecho a obtener una segunda y Ultima prérroga del plazo de finalizacién de las
obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prérroga, si la solicitan de manera
justificada, siempre que el coeficiente de construcciéon ejecutada sea al menos del 50% y
estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje
en un certificado de la direccién facultativa de la obra.

Transcurrido cualquiera de los dos plazos, o de las dos prérrogas correspondientes en su
caso, el Ayuntamiento iniciard el expediente de caducidad de la licencia otorgada, que serd
declarada por el érgano competente para conceder las licencias, previa audiencia al
interesado, y determinard la extincién de sus efectos.

CUARTO.- Notificar el acuerdo adoptado a la persona o entidad interesada con indicacién
de las advertencias y los recursos que contra el mismo cabe interponer.

2.5.- EXPEDIENTE 2019/016186.- Construccién de vivienda unifamiliar aislada y
piscina, en el poligono 5, parcela 192, Sant Carles de Peralta.

La Junta de Gobierno Local acepta los informes emitidos y en base a los mismos, por
unanimidad de los miembros presentes, acuerda:

PRIMERO.- APROBAR el Proyecto Bdsico sin visar y Proyecto de medidas de integracién
medioambiental y paisajistica con RGE nim. 202199900003800 de fecha 09/03/2021, y
documentacién complementaria sin visar sin visar con RGE nim. en el Consell d’Eivissa
nim. 34064 de fecha 03/11/2021 y del cual se da traslado a este Ayuntamiento en RGE
nim. 202300009685 de fecha 24/05/2023, y Proyecto Bdsico refundido de construccién
de vivienda unifamiliar aislada con anexos y piscina sin visar con RGE nom.
202399900010566 de fecha 08/06/2023, y Copias modificadas sin visar con RGE nim.
202399900010849 de fecha 12/06/2023, todo ello redactado y firmado digitalmente por
el Arquitecto D. Jordi Rodriguez-Carrefo Villangémez, en el que solicita licencia municipal
para la CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, a ubicar en
una parcela situada en “La Tanca”, poligono 5, parcela 192, Sant Carles. Los pardmetros
resultantes del presente Proyecto que se aprueban son los siguientes:

A) Parcela: 63.308,03 m2 B)Separacién a linderos: >10m C)Ocupacién: 695,22m2 < 854,08m?2
D)Superficie construida: 263,30m? < 597,86m2 E)NUmero de plantas: 1 (sét+PB) F)Altura méxima:
2,85m G)Altura total: 3,45m H)Volumen mdximo: 893,78m3 [)Distancia mdxima anexo a nicleo
principal: <25 m. J)Volumen méximo piscina: 50,00m3.

En particular, la concesién de la licencia municipal de obras estd sujeta a las siguientes
determinaciones y requerimientos, advirtiéndose que no se podrén iniciar las obras hasta la

obtencién del documento denominado LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS.

Requisitos previos a la expedicidn de la licencia y/o ejecucién de las obras
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— El promotor inscriba la total superficie de la finca registral nim. 3.189N como indivisible
en el Registro de la Propiedad y vinculada a la vivienda proyectada, segun el art. 15 LSR.

— Deberé aportarse el Proyecto de Ejecucién debidamente visado por Colegio profesional
competente. La falta de presentaciéon del proyecto de ejecucién en el plazo de 6 meses
implicard, de conformidad con lo establecido en el art. 152.5 de la Ley 12/2017, la
extincién de los efectos de la licencia.

— Deberd aportarse Estudio de Seguridad y Salud, segin el articulo 17.1 del R.D. 1627/97
la inclusiéon en el proyecto de ejecucion de obra del estudio de seguridad y salud o, en
su caso, del estudio bdsico es requisito necesario para la expedicién de la licencia
municipal.

— Deberd aportarse Asume del Arquitecto, Nombramiento del Aparejador, Nombramiento
del Coordinador de Seguridad y Salud y Nombramiento del constructor, con respecto a
las obras solicitadas e incluyendo los n® de visado objeto del encargo profesional. Segin
el art. 157 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears
(LUIB), a pie de obra deberd disponerse cartel indicador en que consten nombre y
apellidos de los técnicos directores, del contratista y del promotor.

— Se deberd presentar Estudio de Gestién de RCD, de acuerdo con lo establecido en la
Ordenanza Municipal de Residuos de la Construccién y Demolicién, elevada a definitiva
en fecha 12 de agosto de 2010, BOIB ndm. 118, visado por el correspondiente colegio
profesional.

— Previo al inicio de las obras, la empresa constructora deberd ponerse en contacto con la
empresa HERBUSA, concesionaria del servicio de recogida de residuos y limpieza viaria,
con teléfono 971318485 y mails ofitec@herbusa.es y jefedeservicio@herbusa.es, con el
fin de coordinar las posibles afecciones de la obra con dicho servicio. Las personas a
contactar son Toni Dominguez (jefe de servicio) y Daniel Tomé (Jefe de explotacién).

— Previo a la expedicién de la licencia deberd practicarse liquidacién provisional a cuenta
del Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO).

Requisitos y condiciones de la licencia tras su expedicién v previo a expedicién del
certificado final de obra:

— Se deberd regularizar la parcela en el registro y el catastro.

— Cumplimiento de los condicionantes de los informes de la CIOTUPHA del Consell
d’Eivissa, expediente electrénico 2021/00015975W de la sesién 1/2023 celebrada
26/04/2023, Informe favorable del Consell d’Eivissa, expediente electrénico
2021/00015795Y de 02/12/2022, por el cual se aprueba la Memoria Técnica Agraria
de 16-06-2021 y del Informe favorable segin expediente AP252-21 de Direccid
General de Espais Naturals i Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient i Territori
del Govern de les llles Balears, por cuanto la parcela estd afectada por la APR-Incendios
de fecha 10-11-2021.

— Cumplimiento de las medidas de integracién paisajistica que constan en el Proyecto.

— El tratamiento de las aguas residuales de la vivienda (fosa séptica) se debe adaptar al
punto 3 del art. 80 del Pla Hidrologic de les llles Balears, para lo que deberd disponer
de un sistema de recogida, tratamiento y evacuacién o almacenaje propio con las
caracteristicas recogidas en el ANEJO 3 del Pla Hidroldgic de les llles Balears, debiendo
el titular de la vivienda presentar una declaracién responsable ante la Administracién
hidrdulica.
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— Asfi mismo, durante el tiempo que duren las obras se tendrédn que tomar las méximas
precauciones para evitar vertidos de sustancias contaminantes tanto de forma accidental
como en los trabajos de mantenimiento de la maquinaria que se utilice para la ejecucién
de la obra.

— Previo a la expedicién del certificado final de obra y licencia de primera ocupacién, a la
vista de las obras efectivamente realizadas y del coste real efectivo de las mismas, se
practicard liquidacién definitiva del ICIO, exigiéndose, o reintegrdndose, en su caso, la
cantidad que corresponda.

SEGUNDO.- EFICACIA TEMPORAL Y CADUCIDAD DE LA LICENCIA URBANISTICA

La licencia urbanistica se otorga dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, por un plazo de 6 meses para iniciar las obras y de 36 meses para su finalizacién,
de acuerdo con el Articulo 154.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) en relacién con el Articulo 4.1.11 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal (NNSS).

El titular de la licencia urbanistica tendrd derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de
inicio como del plazo de finalizacién de las obras, y la obtendrén, en virtud de la ley, por la
mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos.

Tendrdn derecho a obtener una segunda y Gltima prérroga del plazo de finalizacién de las
obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prérroga, si la solicitan de manera
justificada, siempre que el coeficiente de construccién ejecutada sea al menos del 50% y
estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje
en un certificado de la direccién facultativa de la obra.

Transcurrido cualquiera de los dos plazos, o de las dos prérrogas correspondientes en su
caso, el Ayuntamiento iniciaré el expediente de caducidad de la licencia otorgada, que serd
declarada por el érgano competente para conceder las licencias, previa audiencia al
interesado, y determinard la extincién de sus efectos.

TERCERO.- Notificar el acuerdo adoptado a la persona o entidad interesada con indicacién
de las advertencias y los recursos que contra el mismo cabe interponer.

2.6.- EXPEDIENTE 2019/018050.- Demoliciones parciales, reforma y ampliacién
de vivienda unifamiliar aislada y piscina de vivienda unifamiliar aislada, en la C/ Boho,
ndm. 11, JesUs.

La Junta de Gobierno Local acepta los informes emitidos y en base a los mismos, por
unanimidad de los miembros presentes, acuerda:

PRIMERO.- APROBAR el Proyecto de demoliciéon, v° n°® 13/00876/23 de fecha
05/06/2023 y proyecto bdsico, sin visar, con r.g.e. 201999900007387 de fecha
30/07/2019; documentacién complementaria con r.g.e. 202199900003134 de fecha
23/02/21; copias modificadas, sin visar, con r.g.e. 2023999000010462 de fecha
07/06/2023, todo ello redactado por la arquitecta Diia. Belén Cuesta Cerezal, en el que
solicita licencia municipal para las DEMOLICIONES PARCIALES, REFORMA'Y AMPLIACION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, a

ubicar en una parcela situada en la ¢/ BGho, nim. 11, Jesls, con referencia catastral
7689803CD6078N0O00TFW, con sujecién a las condiciones establecidas en los informes y
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autorizaciones obrantes en el expediente, asi como a las condiciones generales establecidas
en la legislacion vigente. Los pardmetros resultantes del presente Proyecto que se aprueban
son los siguientes:

A) Parcela: 620,00 m? B)Fondo parcela: 15,50 m. C)Fachada minima a calle: 31,96 m.
D)Edificabilidad: 0,45 m2/m?2 (285 m?).E)Ocupacién: 30,00 % (186,00 m?)F)Altura méxima: 7,10
m.G)Altura méxima escalonada: 7,10 m. H)Altura total: 8,58 I)Altura total escalonada: 8,58 m.J)N°
Plantas: 2 plantas (P. sét.+ P. Baja escalonada + 1 P.P.).K)Retranqueos:A viales y zonas publicas:
<5,00 m. (no se modifica).Resto linderos: 3,00 m.L) Zonas ajardinadas y/o arboladas: > 50 % de la
superficie no ocupada por la edificacién. M)Volumen mdéximo: 1.126,45 m3 N)Intensidad de uso: 1
viv/ 620,00 m? (1 viv./parcela). N)Uso: predominante residencial.

SEGUNDO.- En particular, la concesién de la licencia municipal de obras estd sujeta a las
siguientes determinaciones y requerimientos, advirtiéndose que no se podrén iniciar las

obras hasta la obtencién del documento denominado LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS.

Requisitos previos a la expedicidon de la licencia y/o ejecucién de las obras

— Se deberé Materializar la cesién al Ayuntamiento de una franja de 20 m? calificados
como vial de la finca n® 5.177, mediante escritura publica:

e A fin de proceder a la aceptaciéon de las referidas cesiones deberd, previamente,
proceder a practicar la inscripcién en el Registro de la Propiedad nimero 3 de Ibiza
de la segregacién, asi como la liquidacién de los impuestos y gastos que de la misma
se devenguen.

e Una vez cumplimentado lo anterior, e inscrita en el Registro de la Propiedad la
segregacion, se presentard ante este Ayuntamiento la escritura original para la
aceptacién por el Pleno de la Corporacién municipal de la superficie cedida e
inscripcion de la misma en el Registro de la Propiedad a nombre del Ayuntamiento de
Santa Eularia des Riu, lo que se realizard de oficio.

— Segun informe de los SSTT se puede ejecutar la edificacién y urbanizacién simultdnea,
para completar la urbanizacién de la parcela (la_ampliacién y embaldosado del
acerado, saneado del asfaltado, conexién a la red de saneamiento, alumbrado pUblico y
el soterrado de las infraestructuras de la calle Bho, que deberd cumplir el art. 7.2.01 1)
de las NN.SS., respecto a la configuracién de plataforma Unica de acerado y calzadas al
mismo nivel, para lo que deberd solicitar Comunicacién Previa para su ejecucién. Con
respecto al vial de nueva apertura junto al lindero oeste, se deberd peatonalizar
mediante adogquinado, para lo que deberd aportar Proyecto de Urbanizacién.) en los
términos del art. 23.1 a de la Ley 12/2017 y art. 40 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, debiendo el promotor realizar lo siguiente:

e Deberd depositar una fianza de 34.282,50.-€ para garantizar la ejecucién de la
urbanizacién que falta completar.

e Previo a la expedicién de la licencia que el promotor se comprometa por escrito a la
urbanizacién y construccién simulténeas.

e Previo a la expedicion de la licencia compromiso del promotor de no utilizar la
edificacién hasta en tanto no esté concluida la urbanizacién y a establecer tal
condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se llevan a efecto
para todo o parte del edificio.

e Se advierte que, de conformidad con el Reglamento de Gestion Urbanistica, el
incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacién comportard la
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caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los
dafios y perjuicios que se hubieren irrogado. Asimismo, comportaré la pérdida de la
fianza.

— Presentar la fianza de 770,00 € correspondiente al 110% del presupuesto del Estudio de
Gestién de RCD (700,00 €).

— Aportar medidas correctoras para caracterizar el sétano como planta bajo rasante.

— Deberd aportar Proyecto de ejecucién. Segun el articulo 152.5 de de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB), es preceptiva su
presentacién en el plazo maximo de seis meses desde la concesién de la licencia, y es
requisito indispensable para el inicio de las obras.

— Deberd aportar Estudio de Seguridad y Salud. Segin el articulo 17.1 del R.D. 1627/97
la inclusiéon en el proyecto de ejecucion de obra del estudio de seguridad y salud o, en
su caso, del estudio bdsico es requisito necesario para la expedicion de la licencia
municipal.

— Deberd aportarse Asume del Arquitecto, Nombramiento del Aparejador, donde se
recogerd los nimeros de visado que componen el encargo profesional, Nombramiento
de Coordinador de Seguridad donde se recogerd los nimeros de visado que componen
el Estudio de Seguridad y Salud y Nombramiento del constructor. Segin el art. 157 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB), a pie de
obra deberd disponerse cartel indicador en que consten nombre y apellidos de los
técnicos directores, del contratista y del promotor.

— Presentar Estudio de Gestién de RCD, de acuerdo con lo establecido en la Ordenanza
Municipal de Residuos de la Construcciéon y Demolicién, elevada a definitiva en fecha 12
de agosto de 2010, BOIB num. 118, visado por el correspondiente colegio profesional,
debiendo el promotor abonar una fianza del 110% del presupuesto recogido en dicho
Estudio de Gestion de RCD.

— Previo a la expedicién de la licencia se deberd abonar las tasas por conexién a las redes
municipales de abastecimiento de agua y alcantarillado, segin el BOIB nim. 132, de
fecha 28 de septiembre de 2.019.

— Previo al inicio de las obras, la empresa constructora deberd ponerse en contacto con la
empresa HERBUSA, concesionaria del servicio de recogida de residuos y limpieza viaria,
con teléfono 971318485 y mails ofitec@herbusa.es y jefedeservicio@herbusa.es, con el
fin de coordinar las posibles afecciones de la obra con dicho servicio. Las personas a
contactar son Toni Dominguez (jefe de servicio) y Daniel Tomé (Jefe de explotacién).

— Previo al inicio de las obras deberd practicarse liquidacién provisional a cuenta del
Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO).

Requisitos y condiciones de la licencia tras su expedicién v previo a expedicién del
certificado final de obra:

— Actualizar la superficie catastral de la parcela.

— Se deberd aportar el final de obra técnico de la complecién de la urbanizacion (la
ampliacién y embaldosado del acerado, saneado del asfaltado, conexién a la red de
saneamiento, alumbrado publico y el soterrado de las infraestructuras de la calle Bdho,
qgue deberd cumplir el art. 7.2.01 1) de las NN.SS., respecto a la configuracién de
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plataforma Unica de acerado y calzadas al mismo nivel. Con respecto al vial de nueva
apertura junto al lindero oeste, se deberd peatonalizar mediante adoquinado).

— Cumplir con los condicionantes de la autorizacién de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea, segin expediente E20-1136.

— Durante la ejecucién de las obras se deberd adoptar las medidas adecuadas para el
mantenimiento de la limpieza de la via publica, vallado de la parcela, retirada de las
materias de residuos de la construccién y proteccién del mobiliario urbano, segiun la
Ordenanza Municipal sobre convivencia ciudadana y reguladora del uso, ocupacién vy
limpieza de la via publica, segin BOIB nim. 97, de fecha 30 de julio de 2.016.

— Previo a la expediciéon del certificado final de obra y licencia de primera ocupacién, a la
vista de las obras efectivamente realizadas y del coste real efectivo de las mismas, se
practicard liquidacién definitiva del ICIO, exigiéndose, o reintegrdndose, en su caso, la
cantidad que corresponda.

TERCERO.- OTORGAR LICENCIA DE SEGREGACION de 20 m? como vial de la finca n®
5.177 del Registro de la Propiedad n°3 de Ibiza para su cesién al Ayuntamiento de Santa
Eularia des Riu.

CUARTO.- DAR TRASLADO AL DEPARTAMENTO DE INFRACCIONES en atencién al
Expediente de Diligencia Previas por Infracciéon Urbanisticas ndm. 01/19.

QUINTO.- EFICACIA TEMPORAL Y CADUCIDAD DE LA LICENCIA URBANISTICA

La licencia urbanistica se otorga dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, por un plazo de 6 meses para iniciar las obras y de 36 meses para su finalizacién,
de acuerdo con el Articulo 154.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
los Illes Balears (LUIB) en relacién con el Articulo 4.1.11 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal (NNSS).

El titular de la licencia urbanistica tendrd derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de
inicio como del plazo de finalizacién de las obras, y la obtendran, en virtud de la ley, por la
mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos.

Tendrdn derecho a obtener una segunda y Ultima prérroga del plazo de finalizacién de las
obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prérroga, si la solicitan de manera
justificada, siempre que el coeficiente de construccién ejecutada sea al menos del 50% y
estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje
en un certificado de la direccién facultativa de la obra.

Transcurrido cualquiera de los dos plazos, o de las dos prorrogas correspondientes en su
caso, el Ayuntamiento iniciaré el expediente de caducidad de la licencia otorgada, que serd
declarada por el érgano competente para conceder las licencias, previa audiencia al
interesado, y determinard la extincién de sus efectos.

SEXTO.- Notificar el acuerdo adoptado a la persona o entidad interesada con indicacién de
las advertencias y los recursos que contra el mismo cabe interponer.

2.7.- EXPEDIENTE 2021/013998.- Construccién de cuatro viviendas pareadas, dos
a dos, en dos parcelas independientes y dos edificios plurifamiliares de dos viviendas en
cada uno, en dos parcelas independientes, en C/ Lima, ndm. 3 y 5, es Puig d’en Valls.

L]
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La Junta de Gobierno Local acepta los informes emitidos y en base a los mismos, por
unanimidad de los miembros presentes, acuerda:

PRIMERO.- APROBAR el Proyecto bdsico, sin visar, con r.g.e 202399900010394 de fecha
07/06/2023, redactado por la sociedad profesional Devint Arquitectes, S.L.P.U., promovido
por la entidad CAN BALEAR, S.L., en el que solicita licencia municipal para la
CONSTRUCCION DE CUATRO VIVIENDAS PAREADAS, DOS A DOS, EN DOS PARCELAS
INDEPENDIENTES Y DOS EDIFICIOS PLURIFAMILIARES DE DOS VIVIENDAS CADA UNO,
EN DOS PARCELA INDEPENDIENTES, a ubicar en cuatro parcelas procedentes del
expediente 2021/013850 de segregacién de la finca matriz 30.304, situada en la calle
Lima, nim. 3 y 5, es Puig d’en Valls, con referencia catastral 4401104CD6140S00018T,
con sujecién a las condiciones establecidas en los informes y autorizaciones obrantes en el
expediente, asi como a las condiciones generales establecidas en la legislacion vigente. Los
pardmetros resultantes del presente Proyecto que se aprueban son los siguientes:

FINCA A: A)Parcela: 412,85 m? B)Fondo parcela: 25,02 m. C)Fachada minima a calle: 16,50
m.D)Edificabilidad: 0,72 m2/m2 (297,51 m?).E)Ocupacién: 36,50 % (150,69 m?).F)Altura mdxima:
6,09 m.G)Altura total: 9,09 m. H)N® Plantas: 2 plantas (P. sét.+P. Baja + 1 P.P.). |)Retranqueos:A
viales y zonas publicas: >5,00 m.Resto linderos: 3,00 m. Zonas ajardinadas y/o arboladas: 50 % de
la superficie no ocupada por la edificacién.J)Volumen mdéximo: 956,63 m3.K)Intensidad de uso: 1 viv/
206,42 m? (2 viv./parcela)l)Uso: predominante residencial.

FINCA B: A)Parcela: 404,85 m?. B)Fondo parcela: 25,02 m. C)Fachada minima a calle: 16,19 m.
D)Edificabilidad: 0,79 m2/m2 (320,08 m?).E)Ocupacién: 39,57 % (160,22 m?).F)Altura méxima: 6,09
m.G)Altura total: 8,70 m.H)N® Plantas: 2 plantas (P. sét.+P. Baja + 1 P.P.).|)Retranqueocs:A viales y
zonas publicas: >5,00 m.Resto linderos: 3,00 m.Zonas ajardinadas y/o arboladas: 50 % de la
superficie no ocupada por la edificacién. J)Volumen méximo: 1.021,82 m3 K)Intensidad de uso: 1 viv/
202,42 m? (2 viv./parcela) L)Uso: predominante residencial.

FINCA C: A) Parcela: 413,56 m?. B)Fondo parcela: 25,02 m. C)Fachada minima a calle: 16,19 m.
D)Edificabilidad: 0,77 m2/m? (320,08 m?). E)Ocupacién: 38,74% (160,22 m?). F)Altura méxima: 6,09
m. G)Altura total: 8,70 m. H)N® Plantas: 2 plantas (P. sét.+P. Baja + 1 P.P.). |)Retranqueos:A viales y
zonas publicas: >5,00 m.Resto linderos: 3,00 m. Zonas ajardinadas y/o arboladas: 50 % de la
superficie no ocupada por la edificacién. J)Volumen mdéximo: 1.021,82 m3 K)Intensidad de uso: 1 viv/
206,78 m? (2 viv./parcela) L)Uso: predominante residencial.

FINCA D: A)Parcela: 416,02 m?. B)Fondo parcela: 25,02 m. C)Fachada minima a calle: 16,50 m.
D)Edificabilidad: 0,71 m2/m? (297,51 m?). E)Ocupacién: 36,22 % (150,69 m?). F)Altura mdxima:
6,09 m. G)Altura total: 9,09 m. H)N® Plantas: 2 plantas (P. sét.+P. Baja + 1 P.P.). |)Retranqueos:A
viales y zonas publicas: >5,00 m.Resto linderos: 3,00 m. Zonas ajardinadas y/o arboladas: 50 % de
la superficie no ocupada por la edificacién. J)Volumen mdéximo: 956,63 m3. K)Intensidad de uso: 1
viv/ 208,01 m? (2 viv./parcela) L)Uso: predominante residencial.

SEGUNDO.- En particular, la concesiéon de la licencia municipal de obras estd sujeta a las
siguientes determinaciones y requerimientos, advirtiéndose que no se podrdn iniciar las
obras hasta la obtencién del documento denominado LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS.

Requisitos previos a la expedicidon de la licencia y/o ejecucién de las obras

— Aportar Cerificado Regqistral de la “finca A", “finca B”, “finca C” y “finca D",
procedentes de la licencia de segregacién N° 195/2022.

— Segun informe de los SSTT se puede ejecutar la edificacién y urbanizacién simultdnea,
para completar la urbanizacién de la parcela (la_ampliacién del acerado, saneado del
asfaltado, soterramiento de las infraestructuras y alumbrado publico en la calle Lima) en
los términos del art. 23.1 a de la Ley 12/2017 y art. 40 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, debiendo el promotor realizar lo siguiente:
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e Solicitar Comunicacién Previa para la ejecucién de la dotacién de servicios para la
“finca A" y “finca B”.

e Deberd depositar una fianza de 9.032,00 € para garantizar la ejecucién de la
urbanizacién que falta completar para la “finca A”.

e Deberd depositar una fianza de 9.032,00 € para garantizar la ejecuciéon de la
urbanizacién que falta completar para la “finca B”.

e Previo a la expedicién de la licencia que el promotor se comprometa por escrito a la
urbanizacién y construccién simultdneas.

e Previo a la expedicién de la licencia compromiso del promotor de no utilizar la
edificacién hasta en tanto no esté concluida la urbanizacién y a establecer tal
condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se llevan a efecto
para todo o parte del edificio.

e Se advierte que, de conformidad con el Reglamento de Gestién Urbanistica, el
incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacién comportard la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los
dafios y perjuicios que se hubieren irrogado. Asimismo, comportaré la pérdida de la
fianza.

Deberd aportar Proyecto de ejecucion. Segun el articulo 152.5 de de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB), es preceptiva su
presentacién en el plazo méximo de seis meses desde la concesién de la licencia, y es
requisito indispensable para el inicio de las obras.

Deberd aportar Estudio de Seguridad y Salud. Segun el articulo 17.1 del R.D. 1627/97
la inclusiéon en el proyecto de ejecucion de obra del estudio de seguridad y salud o, en
su caso, del estudio bdsico es requisito necesario para la expediciéon de la licencia
municipal.

Deberd aportar proyecto que prevea la instalacién de la infraestructura comdn de
telecomunicaciones, suscrito por Ingeniero Superior de Telecomunicacién, o Ingeniero
Técnico de Telecomunicacién con la especialidad adecuada y asume del mismo.

Deberd presentar Proyecto de Placas Solares, suscrito por técnico competente y asume
del mismo, en virtud del Real Decreto 238/2013 de 05 de abril por el que se modifican
determinados articulos e instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones en los
Edificios, aprobado por Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

Deberd aportarse Asume del Arquitecto, Nombramiento del Aparejador, donde se
recogerd los nimeros de visado que componen el encargo profesional, Nombramiento
de Coordinador de Seguridad donde se recogerd los nimeros de visado que componen
el Estudio de Seguridad y Salud y Nombramiento del constructor. Segun el art. 157 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB), a pie de
obra deberd disponerse cartel indicador en que consten nombre y apellidos de los
técnicos directores, del contratista y del promotor.

Deberd presentar Estudio de Gestion de RCD, de acuerdo con lo establecido en la
Ordenanza Municipal de Residuos de la Construccién y Demolicién, elevada a definitiva
en fecha 12 de agosto de 2010, BOIB nim. 118, visado por el correspondiente colegio
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profesional, debiendo el promotor abonar una fianza del 110% del presupuesto
recogido en dicho Estudio de Gestion de RCD.

Previo a la expedicién de la licencia se deberd abonar las tasas por conexién a las redes

municipales de abastecimiento de agua y alcantarillado, segin el BOIB nim. 132, de
fecha 28 de septiembre de 2.019.

Se deberd abonar fianza de 1.615 € (para la Finca C) y de 1.615 € (para la Finca D)
para responder de las obligaciones referentes a reposicién, limpieza y ornato publico,
segun la Ordenanza Municipal sobre convivencia ciudadana y reguladora del uso,
ocupacién y limpieza de la via publica, segin BOIB ndm. 97, de fecha 30 de julio de
2.016. Asimismo, durante la ejecucién de las obras se deberd adoptar las medidas
adecuadas para el mantenimiento de la limpieza de la via piblica, vallado de la parcela,
retirada de las materias de residuos de la construccién y proteccién del mobiliario
urbano, segin la anterior ordenanza.

Previo al inicio de las obras, la empresa constructora deberd ponerse en contacto con la
empresa HERBUSA, concesionaria del servicio de recogida de residuos y limpieza viaria,
con teléfono 971318485 y mails ofitec@herbusa.es y jefedeservicio@herbusa.es, con el
fin de coordinar las posibles afecciones de la obra con dicho servicio. Las personas a
contactar son Toni Dominguez (jefe de servicio) y Daniel Tomé (Jefe de explotacién).

Previo al inicio de las obras deberd practicarse liquidacién provisional a cuenta del
Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO).

Requisitos y condiciones de la licencia tras su expedicién y previo a expedicién del

certificado final de obra:

Actualizar la parcela catastral de la “finca A”, “finca B”, “finca C” y “finca D”.

Cumplir con los condicionantes de la autorizacién de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea, segin expediente E21-5198.

Se deberd aportar el final de obra técnico de la complecién de la urbanizacién de la
Finca Ay B.

Durante la ejecucién de las obras se deberd adoptar las medidas adecuadas para el
mantenimiento de la limpieza de la via publica, vallado de la parcela, retirada de las
materias de residuos de la construccién y proteccién del mobiliario urbano, segin la
Ordenanza Municipal sobre convivencia ciudadana y reguladora del uso, ocupacién vy
limpieza de la via piblica, segin BOIB nim. 97, de fecha 30 de julio de 2.016.

Previo a la expedicién del certificado final de obra y licencia de primera ocupacién, a la
vista de las obras efectivamente realizadas y del coste real efectivo de las mismas, se
practicard liquidacién definitiva del ICIO, exigiéndose, o reintegrédndose, en su caso, la
cantidad que corresponda.

TERCERO.- EFICACIA TEMPORAL Y CADUCIDAD DE LA LICENCIA URBANISTICA

La licencia urbanistica se otorga dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, por un plazo de 6 meses para iniciar las obras y de 36 meses para su finalizacién,
de acuerdo con el Articulo 154.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
las llles Balears (LUIB) en relacién con el Articulo 4.1.11 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal (NNSS).

El titular de la licencia urbanistica tendrd derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de
inicio como del plazo de finalizacién de las obras, y la obtendrdn, en virtud de la ley, por la
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mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos.

Tendrdn derecho a obtener una segunda y Gltima prérroga del plazo de finalizacién de las
obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prérroga, si la solicitan de manera
justificada, siempre que el coeficiente de construccién ejecutada sea al menos del 50% y
estén finalizadas fachadas y cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje
en un certificado de la direccién facultativa de la obra.

Transcurrido cualquiera de los dos plazos, o de las dos prorrogas correspondientes en su
caso, el Ayuntamiento iniciard el expediente de caducidad de la licencia otorgada, que serd
declarada por el érgano competente para conceder las licencias, previa audiencia al
interesado, y determinard la extincién de sus efectos.

CUARTO.- Notificar el acuerdo adoptado a la persona o entidad interesada con indicacién
de las advertencias y los recursos que contra el mismo cabe interponer.

2.8.- EXPEDIENTE 2020/009866.- Desvinculacién y segregacién de la finca
registral ndm. 921, para formar tres fincas independientes, en el poligono 4, parcela 89,
Sant Carles de Peralta.

[...]

La Junta de Gobierno Local acepta los informes emitidos y en base a los mismos acuerda,
por unanimidad de los miembros presentes, Aprobar la SEGREGACION, PREVIA
DESVINCULACION de 34.087m? de la finca registral n® 921 del Registro de la Propiedad
n® 3 de lbiza que dispone de 66.298m?, quedado, tras la segregacién i)Parcela matriz:
Parcela con una superficie de 34.087m?, ii)_Parcela 1: Parcela con una superficie de
16.089m? vy iii) Parcela 2: Parcela con una superficie de 16.122m2, en el que solicitan
licencia municipal para proceder a DESVINCULAR Y SEGREGAR la parcela sita en el
poligono 4, parcela 89, Finca “Can Culumaret”, Sant Carles de Peralta, para formar tres
fincas independientes, segin la documentacién técnica con v n° 13/00405/20 de fecha
28/04/2020 con RGE nim. 202099900005644 de fecha 15/05/2020, y documentacién
anexa con RGE. ndm. 202299900012845 de fecha 19/08/2022, documentacion
complementaria con v° n°® 13/00432/20 de fecha 06/05/2020 y documentacién técnica
complementaria sin visar firmada digitalmente en fecha 29/06/2022 y de las cuales se da
traslado a este Ayuntamiento en RGE ndm. 202200014653 de fecha 13/09/2022, todo
ello redactado por el Arquitecto D. Juan Ignacio Torres Cuervo, resultando las siguientes
fincas y con las siguientes condiciones:

Parcela matriz: Parcela con una superficie de 34.087,00m?2 de los cuales una superficie de
1.530,00m? se encuentran afectados por APT-carreteras, correspondiendo a suelo ristico
comdn, mayormente con la categoria de Régimen General (SRC-SRG), con
aproximadamente 31.321,00m2, y una pequeia parte de Forestal (SRC-F), con
aproximadamente 2.766,00m2. En dicha finca se encuentran construida se encuentran
construidos un safareig con una superficie de ocupacién de 79,20m? y del que se constata
su construccién a partir de la ortofoto del IDEIB del afio 1989 y sucesivas, y una vivienda
unifamiliar aislada de construccién anterior al afo 1956, y, la cual ha sido objeto de
ampliaciones y legalizaciones en base a las licencias de obra nim. 00138/2020 de
“demolicién de anexos a vivienda unifamiliar” aprobada en JGL de fecha 05/09/2019 y
licencia de obras ndm. 00167/2020 de “legalizacién de ampliacién de vivienda unifamiliar
aislada” aprobada en JGL de fecha 14/02/2020, sesgin proyectos con v° n°
13/00748/18, v° n® 13/00406/20, v° n°® 13/00410/20 y v° n° 13/00498/20, contando

17



Nam. 2023/19
AJUNTAMENT

DE SANTA EULARIA DES RIU

(BALEARS)

ambas con Ctf Final de obras y habitabilidad y licencia de ocupacién ndm. 00041/2023
aprobado por Decreto de Alcaldia de fecha 26/05/2023; siendo la superficie construida
resultante de 292,50m?2.

Parcela 1: Parcela con una superficie de 16.089,00m?, correspondiendo a suelo ristico
comuUn, mayormente de Régimen General (SRC-SRG), con aproximadamente 14.083,00m?,
y una pequefa parte de Forestal (SRC-F), con aproximadamente 2.006,00m2. En dicha
finca no se ubica ninguna edificacién.

Parcela 2: Parcela con una superficie de 16.122,00m?2, correspondiendo a suelo ristico
comun, con la categoria de Régimen General (SRC-SRG). En dicha finca no se ubica
ninguna edificacién ni construccion.

Condiciones de la licencia:

