HASH: 08f2125da8df84898259619dbcd5c2ac

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany

Sello de Organo de Secretarfa (1 de 1)
Fecha Firma: 23/06/2025

> Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

CERTIFICADO

EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION
14340/2024 Comissio Informativa d'’Assumptes de Ple 23/06/2025

EN CALIDAD DE SECRETARIO/A DE ESTE ORGANO, CERTIFICO:

Que en la sesién celebrada en la fecha arriba indicada se adopto el siguiente acuerdo:

EXPEDIENT 14340/2024. APROVACIO DEFINITIVA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE
L'ARTICLE 248 PGOU.

Favorable Tipo de votacion: Ordinaria
A favor: 7, En contra: 0, Abstenciones: 6, Ausentes: 0

HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

Dada cuenta del Acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, en
sesion celebrada el dia 29 de noviembre de 2024, por el que se acuerda la aprobacién inicial de la
modificacién puntual del PGOU relativa al articulo 248 del Plan General de Ordenacién Municipal en
los términos establecidos en la Memoria Informativa y Justificativa de la modificacion puntual que se
adjuntan al referido acuerdo.

Habida cuenta que tras la aprobacién inicial se procedié a someter a informacién publica durante el
plazo de treinta dias mediante (i) anuncio en el Butlleti Oficial de les llles Balears nium. 158 de fecha
5 de diciembre de 2024, (ii) insercion de anuncio en la sede electrénica de este Ayuntamiento
durante el periodo del 3 de diciembre de 2024 hasta el 20 de enero de 2025 (se adjunta al
expediente certificado de auditoria de la publicacion referida).

Visto que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55.3 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre,
de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB), durante el tramite de informacion publica se remitié el
acuerdo referido (i) al Consell Insular, Departamento de Gestidén del Territorio, Infraestructuras
viarias, Ordenacion Turistica y Lucha contra el Intrusismo mediante oficio de 13 de diciembre de
2024 con registro num.2024-S-RE-17547; (ii) a la Conselleria de Medio Ambiente mediante oficiio de
13 de diciembre de 2024 con registro nim. 2024-S-RE-17548 vy (iii) a la Conselleria de Presidencia,
Funcién Publica e Igualdad mediante oficio de 13 de diciembre de 2024 con registro num. 2024-S-
RC-5325.

Habida cuenta que durante el tramite de informacion publica, se presentan alegaciones al expediente.

Visto que en fecha 20 de enero de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RC-357 tiene entrada en
este Ayuntamiento, con CSV 15701423762613246637 informe de 17 de enero de 2025 emitido por el
Servei de Territori del Departamento de Gestion del Territorio, Infraestructuras viarias, Ordenacion
Turistica y Lucha contra el Intrusismo en el que concluye lo siguiente “Pe/ que 7fa als aspectes
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formals, i atés que la modificacio afecta fols els espais lliures i zones verdes del municipi, inclosos
e/s sistemes generals, Ii és aplicable /apartat 2 de /article 60 LUIB. Per tant, sera necessari sotmetre
la modificacié puntual a dictamen del/ Consell Consultiu de les llles Balears, de manera que /a
resolucio definitiva de 'expedient nomeés pot ser aprovatoria si e/ dictamen del Consell Consultiu és
favorable.”

Visto que en fecha 12 de febrero de 2025 mediante registro nim. 2025-E-RC-1143 tiene entrada
desde la Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas, informe favorable de la Direccion
General de Emergencias e Interior que se incorpora al expediente.

Visto el informe que se emite por el arquitecto Antonio Ramis Ramos que cuenta con la siguiente url
de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/7Z9A463WNXQ2AXES5KJYXR29CH emitido
en relacion al informe del Servei de Territori del Consell d’Eivissa y por el que se concluye lo
siguiente:

“El articulo 60 de la LUIB requla la modificacion de /los sistemas urbanisticos de espacios libres o
zonas verdes y, segun determina, se requiere e/ informe previo del Consell Consultiu, sélo cuando
eslas modificaciones afectan a sistemas generales y no a sistemas locales como es e/ caso. Por ofra
parte, el apartado 7° establece /o siguiente.

“La modificacion de figuras del planeamiento urbanistico que tenga por objeto alterar la zonificacion o
e/ uso urbanistico de /los espacios libres o de /as zonas verdes considerados por e/ planeamiento
urbanistico como sisternas urbanisticos generales o locales, garantizara el mantenimienfo de /a
superficie y de /a funcionalidad de /os sistemas obfefo de la modificacion, con referencia al nucleo de
asentamiento afectado.”

Este apartado afecta tanfo a /los sistemas generales como Jocales, si bien /la modificacion de /a
norma no era ampliar los usos deportivos al aire libre que actualmente ya se permifen Ssino
incrementar /la altura folal de /as instalaciones actualmente permitioas y pormenorizar Ios usos que
actualmente ya se permiten de tal forrma que queden detalladas /as actividades comprendidas dentro
del uso recreafivo y de aparcamiento del subsuelo permitido. Por lo tfantfo, a /a vista del sentido de:
informe, se vuelve a /la redaccion de /a norma actualmente vigente y solo se arfiade el incremento de
/a altura fotal, s/ bien se aclaran /as actividades comprendidas dentro del uso recreativo para evitas
que sea de aplicacion el art. 95 de /as Normas que establece que esfe uso comprende /as ‘salas de
reunion los locales o espacios de publica asistencia, tales como /los casinos de juego, salas de bingo,
ombolas, salones recrealivos, salas de maquinas recreativas y de azar, y similares.” Por /o tanto, se
entiende que en este caso al no afectar a la funcionalidad de /os espacios libres publicos no serd
necesario el referido informe del/ Consell Consultiu, s/ bien sera necesario solicitar un nuevo informe
en esle sentido al Departament de Territori, Ordenacio Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i
Intrusisme, del/ Consell insular d’Eivissa»

Visto que como consecuencia de lo anterior se procede a modificar la redaccién de la modificacion
puntual que aqui nos ocupa segun la Memoria Informativa y Justificativa de la modificacién puntual
modificada atendiendo a los criterios expuestos, suscrita por el arquitecto Antonio Ramis Ramos que
cuenta con la siguiente url de verificacidon https://santantoni.sedelectronica.es/doc
/5SHANCPDWS95QH6HDNL7R96TZ en castellano y https://santantoni.sedelectronica.es/doc
/CET5REL767DWZJQFQPEQZS5HA en catalan.

Vista la justificacién de la modificacion puntual contenida en el apartado 3.1 de la memoria
informativa modificada en la que se indica que la presente modificaciéon puntual que tiene por objeto

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L0O1070466

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 33

)
5
©
o
2]
o
z
T
~
w
T
[
N
x
€]
>
N
=
~
i
Q
Q@
<
w
>
c
Q0
o
©
2
<
>
k]
Q
(&)
=

g+ Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/




> Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

modificar el articulo 248 con la finalidad de posibilitar, ademas de los usos deportivos al aire libre
actualmente admitidos, también los pequefios quiscos o oficinas de informacién municipal, aseos
publicos o un bar, todo ello al servicio de los usuarios de la zona verde y sin que suponga incremento
de la ocupacion y edificabilidad permitida en vigente PGOU. asi como la motivacion de modificacion
de la propuesta inicial de modificacion del articulo 248 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Visto que la modificacion propuesta de redaccion del articulo 248 PGOU, no compromete ni supone
alteracién alguna de las condiciones que fueron ya en su momento objeto del documento de
evaluacion ambiental redactado por la empresa medioambiental PODARCIS y suscrito por Daniel
Ramén Manera, licenciado en Biologia, que obra en el expediente y cuya autenticidad y complecion
ha sido diligenciada por el Secretario de esta Corporacion en diligencia que obra en el expediente y
que concluye que la modificacion del articulo 248 del Plan General de Ordenacion Urbana de Sant
Antoni de Portmany se ajustaria a las condiciones establecidas en el articulo 12.5 del Decreto
Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
evaluacién ambiental de las llles Balears, y que por lo tanto no deberia someterse al procedimiento
administrativo de evaluacion ambiental estratégica.

Visto el resumen ejecutivo modificado suscrito por el arquitecto Antonio Ramis Ramos que cuenta
con la siguiente url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc
/A95ELWCLEL2RK7XFQT3CF9Y4J en castellano y https://santantoni.sedelectronica.es/doc
/54RRDMYZ9NNNPNMSLSQSC6NEZ en catalan, emitido todo ello de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Considerando que como consecuencia de la modificacion planteada y visto que todo ello pudiera
tener caracter sustancial, en aplicacién de lo establecido en el citado articulo 55.4 LUIB, procede
someter la modificacion propuesta y la documentacion a nuevo tramite de informacién publica en los
términos previstos en el apartado 3 del referido articulo 55 LUIB.

Visto que el Pleno del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, en sesion celebrada el dia 27 de
marzo de 2025 acuerda someter la modificacién puntual del PGOU relativa al articulo 248 del Plan
General de Ordenacion Municipal en los términos establecidos en la Memoria Informativa y
Justificativa de la modificacién puntual y Resumen ejecutivo adjuntos, a nueva informacién publica
durante por un plazo de 30 dias habiles mediante anuncio en el Boletin Oficial de las Islas Baleares y
a la sede electronica del Ayuntamiento, y de conformidad con los articulos 54, 55 y 59 de la Ley 12
/12017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, se convoca nuevo tramite de
informacion publica por plazo de treinta dias desde la publicacién en el Boletin Oficial de las Islas
Baleares.

Visto que el acuerdo plenario de 27 de marzo de 2025 de segunda informacion publica fue publicado
en el Boletin Oficial de las Islas Baleares n.° 45, de 12 de abril de 2025 asi como en la Sede
Electronica municipal (tablon de anuncios) de 2 de abril a 19 de mayo de 2025.

Visto que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55.3 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre,
de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB), durante el tramite de segunda informacién publica se
remiti6 el acuerdo referido (i) al Consell Insular, Departamento de Gestion del Territorio,
Infraestructuras viarias, Ordenacion Turistica y Lucha contra el Intrusismo mediante oficio de 2 de
abril de 2025 con registro num. 2025-S-RE-4639; (ii) a la Consejeria del Mar y Ciclo del Agua
mediante oficio de 2 de abril de 2025 con registro num. 2025-S-RC-1526; (iii) a la Consejeria de
Medio Natural mediante oficio de 2 de abril de 2025 con registro num. 2025-S-RC-1527; (iv)
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Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas ,mediante oficio de 2 de abril de 2025 con
registro num. 2025-S-RC-1528 ; (v) a la Consejeria de Familia y Asuntos Sociales mediante oficio de
2 de abril de 2025 con registro nium. 2025-S-RC-1530.

Visto que en fecha 12 de mayo de 2025 mediante registro num. 2025-E-RC-3892 tiene entrada
informe de la Direccion General del Medio Natural y Gestion Forestal por el que se adjuntan (i)
Informe 1A 024-25, en relacién a la afeccion a una area de prevencion de riesgo de incendio en el
que se indica el deber de cumplimiento de la normativa en materia de incendios; (ii) Oficio de no
afeccioén a la Red Natura 2000 ni necesidad de evaluacién de repercusién ambiental y (iii) - Informe
SPE 66-25, en relacion a la proteccion de especies concluyendo la no afeccion significativa.

Visto que en fecha 19 de mayo de 2025 mediante registro nium. 2025-E-RC-4200 tiene entrada
informe del Consell d’Eivissa del Servei de Territori de Departament de Territori, Ordenacié Turistica,
Mobilitat, Infraestructures Viaries i Intrusisme por el que se concluye que la nueva redaccion resuelve
la mayoria de objeciones indicando igualmente que la ultima frase del ultimo parrafo de la redaccién
del articulo podria entenderse un tanto indefinida en lo que se refiere a la afirmacion “Aquestes
construccions, quan ocupin l'espal estrictament necessari, / e/s alfres elements permesos per les
normes urbanistiqgues no computaran com a edificabilitat”

Visto el informe de fecha 10 de junio de 2025 en relacién a las alegaciones formuladas en el tramite
de audiencia, que obra en el expediente que cuenta con la siguiente url de verificacion
https://santantoni.sedelectronica.es/doc/73ZZXACFXTSFD2KPPFYEPPW4M por el que se concluye
visto que tenian como objeto la redaccion inicial del articulo 248 PGOU, no procede su consideracion
todo ello con motivo en haberse modificado el redactado original del articulo 248 PGOU y por tanto
haber desaparecido el motivo alegado.

Visto el informe de fecha 10 de junio de 2025 que obra en el expediente que cuenta con la siguiente
url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/99F5PWT2XHGGA4YZLFR3AHTRE que
se emite como consecuencia del informe del Consell d’Eivissa del Servei de Territori de Departament
de Territori que tiene entrada en fecha 19 de mayo de 2025 y por el que se accede a la eliminacion
del ultimo parrafo de la redaccién propuesta del articulo 248 PGOU de forma que desaparece la
posible indefinicion apuntada por el Consell d’Eivissa.

A la vista de las indicaciones del informe del Consell d’Eivissa (Servei de Territori) y vista la Memoria
Informativa y Justificativa de la modificacion puntual redactada atendiendo a los criterios expuestos,
suscrita por el arquitecto Antonio Ramis Ramos que se adjunta y que cuenta con la siguiente url de
verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/7THKF3YPRTTGHRTYKJJ26EXYYE en
castellano y https://santantoni.sedelectronica.es/doc/AARGZGCDZ55WQ2MYZHNEJMAC4 en
catalan.

Visto el resumen ejecutivo de la modificacion puntual redactado atendiendo a los criterios expuestos,
por el arquitecto Antonio Ramis Ramos que cuenta con la siguiente url de verificacion
https://santantoni.sedelectronica.es/doc/3ROGGTJQPCFQ3FJF7CYSZK2NH en castellano vy
https://santantoni.sedelectronica.es/doc/AARGZGCDZ55WQ2MYZHNEJMAC4 en catalan, emitido
todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

A la vista de la competencia del Ayuntamiento para la aprobacion definitiva de la modificacion del
PGOU que nos ocupa y, segun lo dispuesto en el articulo 55.6 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears, visto que obra informe favorable condicionado emitido
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por el Consell d’Eivissa, 6érgano con competencia en materia de urbanismo, sobre la presente
modificacion del PGOU, y visto que segin Memoria Informativa y Justificativa de la modificacion
puntual redactada atendiendo a los criterios expuestos, suscrita por el arquitecto Antonio Ramis
Ramos se ha rectificado la redaccién del articulo 248 PGOU, en cumplimiento de la prescripcion
impuesta en el informe referido, con lo que debe entenderse que el informe se ha emitido de forma
favorable y se puede continuar con la tramitaciéon que nos ocupa.

Vista la Diligencia que emite el Secretario de la corporacion de fecha 10 de junio de 2025 por el que
se diligencia la Memoria Justificativa e Informativa y Resumen Ejecutivo sobre la modificacion
puntual del PGOU relativa al articulo 248 del Plan General de Ordenaciéon Municipal que ha de ser
elevado al Pleno para su aprobacién definitiva.

A la vista de la tramitacion legalmente establecida conforme a lo dispuesto en el articulo 59 en
relacion con los articulos 54 y 55 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears, y vista la competencia del Pleno, en virtud de los articulos 72.4 de la LUIB, en relacién con
el articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Visto lo dispuesto en los articulos 22.2 ¢) y 47.2 1l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, y articulo 94 m) de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de
régimen local de las Islas Baleares, la aprobacién definitiva de la modificacion del PGOU es
competencia del Pleno y requiere el voto favorable de la mayoria absoluta del numero legal de
miembros de la Corporacion.

Vista la propuesta que emite la Técnico de la Administracion General del departamento de
Urbanismo y Actividades con la NOTA DE CONFORMIDAD que suscribe el Secretario de la
Corporacion, de acuerdo con lo dispuesto con el articulo 3.3 d) 7° del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con
habilitacién de caracter nacional.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/3188 de 18 de junio de 2025.

RESOLUCION

Primera. Aprobar definitivamente la modificacion puntual del PGOU relativa al articulo 248 del
Plan General de Ordenacion Municipal en los términos establecidos en la Memoria Informativa y
Justificativa de la modificacién puntual adjuntas que cuentan con las siguientes url de verificacion (i)
Memoria Justificativa en castellano https://santantoni.sedelectronica.es/doc
[THKF3YPRTTGHRTYKJJ26EXYYE y (ii) Memoria justificativa https://santantoni.sedelectronica.es
/doc/AARGZGCDZ55WQ2MYZHNEJMAC4 en catalan (iii) Resumen ejecutivo en castellano
https://santantoni.sedelectronica.es/doc/3ROGGTJQPCFQ3FJF7CYSZK2NH en castellano y (iv)
Resumen ejecutivo en catalan https://santantoni.sedelectronica.es/doc
IAARGZGCDZ55WQ2MYZHNEJMACA4 obrante en el expediente los cuales han sido diligenciados
por el Secretario de esta Corporacion a los efectos oportunos.

Segunda. Publicar el presente Acuerdo de aprobacion definitiva en el «Butlleti Oficial de les llles
Balears», asi como Insertar anuncio en el tablon de edictos de la sede electrénica municipal.
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Tercera- Comunicar y remitir al Archivo de Urbanismo de las llles Balears y al Consell d’Eivissa el
presente acuerdo junto con el texto de la modificacién puntual del articulo 248 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany

En Sant Antoni de Portmany,

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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01.

02.

03.

0.4.

05.

06.

07.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA Y NORMA
iNDICE
MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
ANTECEDENTES
AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION

2.1.  Ambito
2.2. Objeto

JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES

3.1.  General

3.2.  De la conveniencia y oportunidad

3.3.  Acreditacion del interés publico

3.4. Relacion y justificacion de las modificaciones de las normas urbanisticas
3.5.  Justificacion del cumplimiento de la normativa aplicable

3.6.  Relacion y justificacion de las modificaciones de los planos
ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO Y PROGRAMA DE ACTUACION
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

INFORME Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

RESUMEN EJECUTIVO DEL PLANEAMIENTO

NORMAS URBANISTICAS
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01.

02.

21.

2.2,

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA Y NORMA
MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA
ANTECEDENTES

El vigente Plan General de Ordenacién Municipal (PGOU) de Sant Antoni de Portmany fu
aprobado definitivamente con prescripciones por acuerdo de la Seccion Insular de Eivissa
Formentera de la Comision Provincial de Urbanismo de Baleares en fecha 2 de junio de 198
(BOCAIB n. 90 de 21.07.87). Las prescripciones fueron dadas por cumplimentadas pc
acuerdo de la Comision Insular de Urbanismo de Eivissa y Formentera en fecha 28 d
septiembre de 1992 y publicadas las normas urbanisticas del texto refundido, por acuerdo d
la Comision Insular de Urbanismo en la sesion celebrada el dia 14 de junio de 2001 (BOIB r
117 de 29.09.01).

ElI 30 de enero de 2004 se aprobd una correccion de errores que afectaba la ocupacion de la
normas urbanisticas relativas a las zonas residenciales extensivas (BOIB n. 56, de 24.04.04

Desde entonces, el PGOU se ha modificado:

01. Modificacion del ambito de la ASU 34/05 Punta des Moli (BOIB n. 66, de 19.05.98).
02. Modificacion relativa a la clasificacion como urbano del sector de Loma Pinary can Germ
(BOIB n. 66, de 19.05.98).

03. Correccion de errores de las zonas D, E, | y zona K (BOIB n. 56, de 24.04.04).

04. Modificacion de los usos que comportan actividad musical (BOIB n. 59, de 19.04.05).
05. Adaptacion a Ley de edificios fuera de ordenacion (BOIB n. 66, de 30.04.05).

06. Modificacion puntual en el ambito de can Guillemé (BOIB n. 61, de 27.04.06).

07. Modificacion de las normas urbanisticas del PGOU (BOIB n. 88, de 28.06.14).

08. Modificacion de la ASU 35/02 can Bonet y ses Paisses (BOIB n. 163, de 03.12.15).
09. Modificacion del sistema de gestion de la ASU 34/01 (BOIB n. 19, de 05.02.22).

10. Modificacion de los articulos 71, 78, 84, 85, 95, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 234, 25¢
260, cuadro resumen de normas y disposicion transitoria.

11. Modificacién del ambito de la ASU 33/02 (BOIB n. 52, de 19.04.22 y BOIB n. 102, d
04.08.22).

12. Modificacién del ambito de la ASU 33/03 (BOIB n. 62, de 12.05.22).

13. Modificacién del ambito de la ASU 33/04 (BOIB n. 62, de 12.05.22 y BOIB n. 102, d
04.08.22).

14. Supresion de la ASU 36/01 (BOIB n. 161, de 25.11.23).

15. Modificacion del PGOU relativa a los articulos 71, 75, 76, 78, 90, 95, 228, 229, 231, 26:
disposicion transitoria y cuadro resumen de las normas urbanisticas (BOIB n. 134, d
12.10.2024).

AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION

Ambito.

El ambito de esta modificacién es el correspondiente al articulo 248 (Zona espacio libre).
Objeto.

El objeto de la modificacién, de acuerdo con lo sefialado en el apartado anterior, es |
modificacion del articulo 248 que regula las condiciones de edificacion y uso en las zona

verdes publicas, con destino a usos también publicos.

Esta modificacion pretende actualizar dichos usos para que en los espacios libres publico
pueda instalarse una oficina de informaciéon municipal, aseos publicos o un bar, sin increment

3
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03.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA Y NORMA
de la ocupacion y edificabilidad actualmente permitidas.
JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES
General.

Estas modificaciones estan amparadas en el articulo 59 de la Ley 12/2017, de 29 d
diciembre, de urbanismo de las llles Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), de ahora en adelant
LUIB, que ha previsto la posibilidad de introducir modificaciones de cualquier elemento de u
instrumento de planeamiento urbanistico en vigor con sujecién a las mismas disposiciones qu
rigen para su formacion y aprobacion.

Esta modificacién, como se ha sefalado, tiene por objeto modificar el articulo 248 con |
finalidad de posibilitar, ademas de los usos deportivos al aire libre actualmente admitidos
también los pequefios quiscos o oficinas de informacion municipal, aseos publicos o un bai
todo ello al servicio de los usuarios de la zona verde y sin que suponga incremento de |
ocupacion y edificabilidad permitida en vigente PGOU.

De la conveniencia y oportunidad.

El articulo 59 de la mencionada LUIB, exige la justificacion de la conveniencia y oportunida
de las modificaciones de planeamiento en relacién con los intereses publicos y privado
concurrentes.

En este caso, la modificacion descrita es conveniente y oportuna puesto que, a consecuenci
del tiempo transcurrido desde la redaccion y aprobacién de la normativa vigente, asi como d
su aplicacion practica, han surgido nuevas necesidades y situaciones que hacen necesari
modificar la normativa para su regulacion tal como se ha expuesto en el apartado anterior

Acreditacion del interés publico.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 4.1 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, est
modificacion de planeamiento propuesta redunda en el interés publico porque, segun se h
expuesto, se determinan las actividades permitidas dentro del uso recreativo permitid
actualmente.

Relacion y justificacion de las modificaciones de las normas urbanisticas.
El articulo 248 ya fue modificado en la modificacién de las normas, aprobada definitivament
el 26 de octubre de 2023 (BOIB n. 161, de 25.11.23) en el sentido de afiadir el siguient

parrafo al apartado 3°:

“En las zonas verdes publicas anexas a las parcelas de equipamiento docente, ademas, s
admitiran las instalaciones deportivas al aire libre.”

No obstante, como se ha mencionado en los apartados anteriores, la actual modificacié
amplia y concreta los usos publicos que son posibles situar en las zonas verdes tambié
publicas, siendo la propuesta la siguiente:

Articulo 248.
Zona espacio libre

Texto vigente:
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA Y NORMA
1. Definicién.

Esta ordenacién se aplica preferentemente a los pequefios espacios libres incluidos dentro d
la trama residencial.

2. Condiciones de edificabilidad.

En esta zona la edificabilidad permitida se limitara a la necesaria para materializar los uso
recreativos permitidos, de acuerdo con los siguientes parametros maximos de edificabilidac

a) Altura maxima y total: una planta, cuatro metros (4 m.) de altura maximay cinco metros (
m.) de altura total.

b) Coeficiente de edificabilidad neta: cero coma cinco metros cuadrados/ metro cuadrado (0,0
m2/m2).

¢) Tratamiento del suelo (maximo y minimo):

Superficie pavimentada: 80% y 40%

Superficie de cultivo: 90% y 40%

Cobertura arborea: 100% y 50 %

Para superficies menores de mil metros cuadrados (1000 m2), asi como plazas situadas en ¢
recinto del Casco Antiguo, no rigen estas condiciones de tratamiento del suelo, en lo qu
respecta al maximo de superficie pavimentada y a la minima superficie de cultivo.

3. Condiciones de uso en espacios libres.

Se permiten exclusivamente los usos publicos, con caracter de esparcimiento, y la practicad
deportes al aire libre. En las zonas verdes publicas anexas a las parcelas de equipamient
docente, ademas, se admitirdn las instalaciones deportivas al aire libre.

Podran, asimismo, situarse estacionamientos de vehiculos en el subsuelo, siempre que s
respeten las condiciones minimas de tratamiento del suelo.

Modificacion propuesta:
1. Definicion.

Corresponde en las zonas de dominio y uso publico destinadas, bien al uso de parque
jardin, bien a la funcion de proteccion de determinados medios naturales o urbanisticos
definidos como zonas verdes publicas en los planos de ordenacion.

2. Condiciones de edificabilidad.

En esta zona la edificabilidad permitida se limitara a la necesaria para materializar los uso
recreativos permitidos al aire libre, asi como los quioscos, oficinas de informacién municipa
club social y usos similares, de acuerdo con los siguientes parametros maximos d
edificabilidad:

- Altura maxima y total: 4 y 6,5 metros, respectivamente.
- Numero maximo de plantas: B

- Coeficiente de edificabilidad neta: 0,05 m2/m2.

- Tratamiento del suelo (maximo y minimo):

Superficie pavimentada: 80% y 40%

Superficie de cultivo: 90% y 40%

Cobertura arborea: 100% y 50 %

Para superficies menores de 1.000 m2, asi como plazas situadas en el recinto del casc
5
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3.5.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA Y NORMA
antiguo, no rigen estas condiciones de tratamiento del suelo.
3. Condiciones de uso en espacios libres.

Se permiten exclusivamente los usos publicos, con caracter de esparcimiento, y la practicad
deportes al aire libre. En las zonas verdes publicas anexas a las parcelas de equipamient
docente, ademas, se admitirdn las instalaciones deportivas al aire libre.

Podran, asimismo, situarse estacionamientos de vehiculos en el subsuelo, siempre que s
respeten las condiciones minimas de tratamiento del suelo.

También se permitira, cumpliendo los parametros anteriores y las normas de estérica de la
edificaciones en tipologia extensiva, la instalacion de quioscos, oficinas de informacié
municipal, club social y usos similares.

La cubierta admitird el mismo uso que el resto de la edificacién. En la cubierta también s
admitira la escalera y, en su caso, el ascensor de acceso a ésta, asi como los otros elemento
e instalaciones permitidas por las normas urbanisticas, que podran situarse por encima de |
altura maxima sin sobrepasar la altura total.

Justificacion del cumplimiento de la normativa aplicable.

La modificaciéon propuesta cumple con la legislacion vigente segun con la siguient
justificacion:

1. Legislacion estatal.

A estos efectos se encuentra en vigor el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, pc
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (BOE n. 261
de 31.10.15).

De acuerdo con el articulo 24 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, las alteraciones de |
ordenacién urbanistica vigente observaran los tramites procedimentales requeridos por |
legislacion aplicable. En este caso, las modificaciones de planeamiento se tienen que ajustz
al mismo procedimiento que para su formulacién por lo que, hasta su aprobacion definitiva, s
tendra que dar cumplimiento al tramite de aprobacién inicial y, en su caso, provisional, as
como a la exposicién publica correspondiente, con las excepciones del articulo 54 de la LUIE

Por otra parte, también se debera tener en cuenta lo sefialado en el RDL 7/2015, de 30 d
octubre, que pueda afectar a determinados aspectos del planeamiento segun se cita

desarrolla en la presente memoria. Asi el apartado 3 del articulo 70ter de la Ley 7/1985, de
de abril, reguladora de las bases del Régimen Local, modificado por la disposicion adicione
novena del RDL 2/2008, de 20 de junio, que establece que, en el planeamiento, excepto e
caso de revision, se tendra que justificar lo siguiente:

“Cuando una alteracion de la ordenacién urbanistica, que no se efectle en el marco de u
ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todo
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante lo
cinco afios anteriores a su iniciacién, segun conste en el registro o instrumento utilizado
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.

En este caso las modificaciones no han incidido sobre el aprovechamiento, la densidad, ¢

bien lo han hecho sobre el uso del suelo, aunque de una forma general que afecta a todo ¢

suelo urbano del municipio, por lo que no existe la necesidad de hacer constar en ¢
6
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3.6.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA Y NORMA

expediente la identidad de todos los propietarios o titulares otros derechos reales sobre la
fincas afectadas durante los cinco afos anteriores a su iniciacion.

2. Legislacién autondmica.

El articulo 59 de la referida LUIB senala que la modificacion de cualquier de los elementos d
un instrumento de planeamiento urbanistico se sujeta a las mismas disposiciones que rigen s
formacion. Ademas, de acuerdo con el apartado anterior, en el expediente tendra que figure
la identidad de todas las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre la
fincas afectadas durante los 5 afios anteriores a su iniciaciéon cuando, indirecta o directament
exista incremento de parametros de edificabilidad, densidad o modificacién de usos

A efectos de su cumplimiento, nos encontramos que esta modificacion no supone la afeccié
de titulares particulares de forma singular o individualizada.

Por otra parte, de acuerdo con el establecido en el articulo 59 de la LUIB, se trata de un
modificacion de planeamiento y no de una revision al no constituir una alteracion sustancial de
modelo de implantacién urbana, de la clasificacion de suelo, o de las determinaciones para s
desarrollo urbanistico, asi como de las disfunciones derivadas del agotamiento de |
capacidad del plan por necesidades reales de suelo por determinados usos y actividade
economicas.

“Seran circunstancias que justifiquen la adopcién del acuerdo de revision de un plan genera
sin perjuicio de la tramitacion de una modificacion puntual cuando ocurra, las alteracione
sustanciales de los modelos de implantacion urbana, de la clasificacién de suelo o de la
determinaciones para el desarrollo urbanistico, asi como las disfunciones derivadas de
agotamiento de la capacidad del plan por necesidades reales de suelo para determinado
usos y actividades econémicas.”

La aprobacion definitiva de las modificaciones de planeamiento de los planes de ordenacio
detallada, planes parciales y planes especiales, segun el articulo 54 de la LUIB, en el caso d
municipios de mas de 10.000 habitantes, corresponde al ayuntamiento y no existe aprobacié
provisional. Por otra parte, las modificaciones estructurales del planeamiento vigente la
aprobara definitivamente la administracién insular y, en este caso, existira el tramite previo d
aprobacioén provisional.

En este caso, Sant Antoni de Portamany cuenta con 28.609 habitantes (2024), por lo cua
segun determine el informe preceptivo del Consell insular en tramite de aprobacién inicial, ser
el ayuntamiento que debera aprobar definitivamente esta modificacion.

Finalmente, el acuerdo y el contenido documental de la modificacion, ademas de publicarse e
el BOIB y punto de acceso electronico del ayuntamiento, se tendra que comunicar al Archiv
de Urbanismo de las llles Balears.

3. Plan territorial insular de Eivissa.

Esta modificacion no se encuentra directamente afectada por el Plan territorial insule
d’Eivissa, aprobado por acuerdo de 21 de marzo de 2005 del Pleno del Consell d’Eivissa
Formentera (BOIB n. 50, de 31.03.05, correccion de errores en el BOIB n. 148, de 06.10.05
En todo caso, este municipio no tiene aun su planeamiento adaptado al PTI.

Relacion y justificacion de las modificaciones de los planos.

Las modificaciones propuestas no modifican los planos del vigente PGOU.
7
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04.

05.

06.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA Y NORMA

ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO Y PROGRAMA DE ACTUACION

Estas modificaciones de planeamiento no afectan el Estudio Econémico y Financiero de
planeamiento vigente ni el Programa de Actuacion del PGOU.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 22.4 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, establece que la documentacion de lo
instrumentos de ordenacién urbanistica tiene que incluir un informe o memoria d
sostenibilidad econdmica en el cual se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion e
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de la
infraestructuras necesarias o el arranque y la prestacion de los servicios resultantes, asi com
la suficiencia y adecuacién de suelo destinado a usos productivos.

Por otra parte, el articulo 38 de la LUIB ha previsto la necesidad de incorporar, e
determinados casos y entre los documentos del planeamiento, el referido informe d
sostenibilidad econdmica de las actuaciones previstas

En este caso el referido estudio no es necesario que forme parte de la documentaciéon qu
tiene que aprobarse al no contemplar ninguna actuacion de transformacion urbanistica.

INFORME Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Segun el articulo 12 del Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el cual se aprueba ¢
texto refundido de la Ley evaluacion ambiental de las llles Balears, modificada por la Le
7/2024, de 11 de diciembre, de medidas urgentes de simplificacion y racionalizacié
administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears, los planes y programas
asi como sus revisiones, seran objeto de evaluacibn ambiental estratégica segun la
siguientes determinaciones:

“1. Ordinaria.

a). Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silviculturs
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion di
recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medi
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbano y rural, o del uso de
suelo, incluida la delimitacién de usos portuarios o aeroportuarios.

b). Requieran una evaluacion para afectar espacios de Red Natura 2000 en los término:
previstos en la legislacion sobre patrimonio natural y biodiversidad.

c). Los que requieran una evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuando se produzc:
alguno de los supuestos siguientes:

Cuando asi lo decida, caso por caso, el drgano ambiental en el informe ambiental estratégic:
de acuerdo con los criterios del anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacioi
ambiental.

Cuando asi lo determine el 6rgano ambiental, a solicitud del promotor.

2. También seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria las modificacione:
de los planes y programas incluidos en las letras a) y b) del apartado 1 de este articuli

8

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 33

[}
<
©
o
7]
14
=z
I
f
w
I
w
N
x
g
>
N
N
<
il
(&)
«©
<
w
(=)

=
9

53

©
i)

o
>
o
Q
o

@
It
I

2
c
<
k]

<
[}

°
@
@

c
S
c
I5}
8
c
I

2

=
@

2

=
e

Q
o
@

L

=
5}

>




MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA Y NORMA

cuando, por si mismas, impliquen:

a). Establecer un marco nuevo para la autorizacion futura de proyectos legalmente sometido.
a la evaluacion de impacto ambiental en las materias incluidas en el apartado 1.a) anterior

b). Se entendera que las modificaciones comportan un nuevo marco para la autorizaciol
futura de proyectos legalmente sometidos a evaluacién ambiental cuando su aprobacidi
genere la posibilidad de ejecutar algin proyecto nuevo sometido a evaluacion ambiental,
aumente las dimensiones o el impacto eventual de proyectos sometidos a evaluaciol
ambiental ya permitidos en el plan o programa que se modifica.

¢). Requerir una evaluacion porque afectan espacios Red Natura 2000 en los término:
previstos en la legislacion del patrimonio natural y de la biodiversidad.

3. Simplificada.

a). Los planes y los programas mencionados en las letras a) y b) del apartado 1 de est:
articulo, y sus revisiones, que establezcan el uso, en el ambito municipal, de zonas d
extension reducida.

b). Los planes y los programas, y sus revisiones, que establezcan un marco para I
autorizacién de proyectos en el futuro, pero no cumplan los otros requisitos que se indican el
las letras a) y b) del apartado 1 de este articulo.

4. También seran objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a). Las modificaciones mencionadas en el apartado 2 de este articulo, cuando sean di
caracter menor, en los términos que se definen en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 di
diciembre, de evaluacién ambiental.

b). Las modificaciones de planes o programas que, a pesar de no estar incluidas en ¢
apartado 2 de este articulo, supongan, por si mismas, un nuevo marco para la autorizacion d
proyectos. Se considerara que las modificaciones de planes y programas comportan un nuev
marco de proyectos cuando su aprobacion genere la posibilidad de ejecutar nuevos proyectos
0 aumente las dimensiones o el impacto eventual de los permitidos en el plan o programa qu:
se modifica y, en todo caso, cuando supongan un incremento de la capacidad de poblacién
residencial o turistica, o habiliten la transformacién urbanistica de un suelo en situacion rura

¢) No se incluirdn en los supuestos de evaluacion ambiental los estudios de detalle qus
respeten estrictamente los limites y las restricciones que establece la normativa urbanistic:
para estos instrumentos urbanisticos, asi como su sumisién a los instrumentos d
planeamiento de los cuales dependen jerarquicamente.

Tampoco se incluiran las modificaciones de planes de escasa entidad, que no supongal
cambios o variaciones fundamentales de las caracteristicas o de las estrategias y directrice:
de los planes ya aprobados, ni diferencias sustanciales en los efectos previstos o0 en la zoni
de influencia, que no modifiquen la clasificacién del suelo ni incrementen aprovechamiento:
urbanisticos ni incidan negativamente en la funcionalidad de las dotaciones publicas y que ni
establezcan nuevos usos no previstos en el planeamiento aplicable, excepto en este Ultim
caso que el cambio de uso suponga establecer un uso de espacio libre o de equipamiento:
publicos en suelo urbano o urbanizable.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 15 de 33

[}
<
©
o
7]
14
=z
I
f
w
I
w
N
x
g
>
N
N
<
il
(&)
«©
<
w
(=)

=
9

53

©
i)

o
>
o
Q
o

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/




07.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA Y NORMA

5. Cuando el érgano sustantivo valore que un plan o programa, sea en su primera formulacio
0 sea en su revision, o la modificacién de un plan o programa vigente, no esta incluido el
ninguno de los supuestos de los apartados anteriores de este articulo, y, por lo tanto, no est:
sujeto a evaluacién ambiental estratégica, lo justificard mediante un informe técnico qus
guedara en el expediente.

6. No se incluirdn en los supuestos de evaluacion ambiental los estudios de detalle, qu
respetardn su sumision a los instrumentos de planeamiento de los que dependel
jerérquicamente.

Tampoco se incluiran las modificaciones de planes de escasa entidad, que no supongal
cambios o variaciones fundamentales de las caracteristicas o de las estrategias y directrice:
de los planes ya aprobados, ni diferencias sustanciales en los efectos previstos o0 en la zoni
de influencia, que no modifiquen la clasificacion del suelo, ni incrementen aprovechamiento:
urbanisticos ni incidan negativamente en la funcionalidad de las dotaciones publicas y que ni
establezcan nuevos usos no previstos en el planeamiento aplicable, excepto en este Ultimi
caso que el cambio de uso suponga establecer un uso de espacio publico o de equipamiento:
publicos en suelo urbano o urbanizable.”

Ademas, hay que tener en cuenta que el articulo 14 de dicha Ley establece los supuesto:
excluidos de evaluacién ambiental y el apartado 7 sefiala lo siguiente:

“De acuerdo con la legislacion estatal basica de evaluacién ambiental, no seran sometidos i
evaluacion de impacto ambiental los proyectos que se encuentren parcialmente o totalment:
ejecutados sin haberse sometido previamente en el procedimiento de evaluacién de impact:
ambiental, sin perjuicio del previsto en los apartados anteriores, del que prevé la legislaciol
basica respecto de los casos de ejecucion de sentencias firmes y en el titulo V de esta ley.

Por lo tanto, en este caso, dado que se trata de modificaciones que no estan incluidas en lo:
supuestos anteriores de evaluacion ambiental estratégica ordinaria ni simplificada, tal como s:
justifica en el informe ambiental, no sera necesario solicitar a la Comisién de Medio Ambient:
la sujecion a evaluacion ambiental estratégica.

RESUMEN EJECUTIVO DEL PLANEAMIENTO

En cumplimiento del articulo 25 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, articul
38 de la LUIB, se anexa el resumen ejecutivo del planeamiento.

Sant Antoni de Portmany, firmado en la fecha de la firma electrénica.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA Y NORMA
NORMAS URBANISTICAS

Articulo 248.
Zona espacio libre

1. Definicion.

Corresponde en las zonas de dominio y uso publico destinadas, bien al uso de parque o jardin, bien
la funcion de proteccién de determinados medios naturales o urbanisticos, definidos como zona
verdes publicas en los planos de ordenacion.

2. Condiciones de edificabilidad.

En esta zona la edificabilidad permitida se limitard a la necesaria para materializar los uso
recreativos permitidos al aire libre, asi como los quioscos, oficinas de informacién municipal, clu
social y usos similares, de acuerdo con los siguientes parametros maximos de edificabilidad:

- Altura maxima y total: 4 y 6,5 metros, respectivamente.
- Niumero maximo de plantas: B

- Coeficiente de edificabilidad neta: 0,05 m2/m2.

- Tratamiento del suelo (maximo y minimo):

Superficie pavimentada: 80% y 40%

Superficie de cultivo: 90% y 40%

Cobertura arbérea: 100% y 50 %

Para superficies menores de 1.000 m2, asi como plazas situadas en el recinto del casco antiguo, n
rigen estas condiciones de tratamiento del suelo.

3. Condiciones de uso en espacios libres.

Se permiten exclusivamente los usos publicos, con caracter de esparcimiento, y la practica d
deportes al aire libre. En las zonas verdes publicas anexas a las parcelas de equipamiento docente
ademas, se admitiran las instalaciones deportivas al aire libre.

Podran, asimismo, situarse estacionamientos de vehiculos en el subsuelo, siempre que se respete
las condiciones minimas de tratamiento del suelo.

También se permitira, cumpliendo los parametros anteriores y las normas de estérica de la
edificaciones en tipologia extensiva, la instalacion de quioscos, oficinas de informacién municipal, clu
social y usos similares.

La cubierta admitira el mismo uso que el resto de la edificacion. En la cubierta también se admitira |
escalera y, en su caso, el ascensor de acceso a ésta, asi como los otros elementos e instalacione
permitidas por las normas urbanisticas, que podran situarse por encima de la altura maxima si
sobrepasar la altura total.

11
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01.

02.

2.1.

2.2,

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORME
MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA
ANTECEDENTS

El vigent Pla General d’Ordenacié Municipal (PGOU) de Sant Antoni de Portmany va se
aprovat definitivament amb prescripcions per acord de la Seccié Insular d’Eivissa i Formenter
de la Comissi6 Provincial d’'Urbanisme de Balears en data 2 de juny de 1987 (BOCAIB nun
90 de 21.07.87). Les prescripcions van ser donades per complimentades per acord de |
Comissié Insular d’'Urbanisme d’Eivissa i Formentera en data 28 de setembre de 1992
publicades les normes urbanistiques del text refds, per acord de la Comissié Insule
d’'Urbanisme en la sessio celebrada el dia 14 de juny de 2001 (BOIB nim. 117 de 29.09.01

El 30 de gener de 2004 es va aprovar una correccié d’errors que afectava I'ocupacié de le
normes urbanistiques relatives a les zones residencials extensives (BOIB n. 56, de 24.04.04

Des de llavors, el PGOU s’ha modificat:

01. Modificacié de I'ambit de 'ASU 34/05 Punta des Moli (BOIB n. 66, de 19.05.98).

02. Modificacio relativa a la classificaciéo com a urba del sector de Loma Pinar i can Germ
(BOIB n. 66, de 19.05.98).

03. Correcci6 d’errors de les zones D, E, | i zona K (BOIB n. 56, de 24.04.04).

04. Modificacio dels usos que comporten activitat musical (BOIB n. 59, de 19.04.05).

05. Adaptacio a Llei d’edificis fora d’ordenacié (BOIB n. 66, de 30.04.05).

06. Modificacié puntual en 'ambit de can Guillemo (BOIB n. 61, de 27.04.06).

07. Modificacio de les normes urbanistiques del PGOU (BOIB n. 88, de 28.06.14).

08. Modificaci6 de 'ASU 35/02 can Bonet i ses Paisses (BOIB n. 163, de 03.12.15).

09. Modificacio del sistema de gestié de 'ASU 34/01 (BOIB n. 19, de 05.02.22).

10. Modificacio dels articles 71, 78, 84, 85, 95, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 234, 258, 26(
quadre resum de normes i disposicié transitoria.

11. Modificacié de I'ambit de 'ASU 33/02 (BOIB n. 52, de 19.04.22 i BOIB n. 102, d
04.08.22).

12. Modificacié de 'ambit de 'ASU 33/03 (BOIB n. 62, de 12.05.22).

13. Modificacié de I'ambit de 'ASU 33/04 (BOIB n. 62, de 12.05.22 i BOIB n. 102, d
04.08.22).

14. Supressié de 'ASU 36/01 (BOIB n. 161, de 25.11.23).

15. Modificacié del PGOU relativa als articles 71, 75, 76, 78, 90, 95, 228, 229, 231, 26
disposicié transitdria i quadre resum de les normes urbanistiques (BOIB n. 134, d
12.10.2024).

AMBIT | OBJECTE DE LA MODIFICACIO

Ambit.

L’ambit d’aquesta modificacio és el corresponent a I'article 248 (Zona espai lliure).
Objecte.

L’objecte de la modificacié és la corresponent a l'article 248 que regula les condicion
d’edificacid i Us en les zones verdes publiques, amb destinacié a usos també publics.

Aquesta modificacié pretén actualitzar aquests usos perqué en els espais lliures publics pugt
instal-lar-se una oficina d’informacié municipal, lavabos publics o un bar, sense increment d
I'ocupacio i edificabilitat actualment permeses.
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03.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORME
JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS
General.

Aquestes modificacions estan emparades en l'article 59 de la Llei 12/2017, de 29 d
desembre, d’'urbanisme de les llles Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), d’ara endavant LUIE
que ha previst la possibilitat d’introduir modificacions de qualsevol dels elements d’u
instrument de planejament urbanistic en vigor amb subjecci6 a les mateixes disposicions qu
regeixen per a la seva formacié i aprovacio.

Aquesta modificacid, com s’ha assenyalat, té per objecte modificar I'article 248 amb la finalite
de possibilitar, a més dels usos esportius a l'aire lliure actualment admesos, també els petit
quioscos o oficines d’informacié municipal, lavabos publics o un bar, tot aixd al servei del
usuaris de la zona verda i sense que suposi increment de I'ocupacio i edificabilitat permesa e
vigent PGOU.

De la conveniéncia i oportunitat.

L’article 59 de I'esmentada LUIB, exigeix la justificacio de la conveniéncia i oportunitat de le
modificacions de planejament en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.

En aquest cas, la modificacié descrita és convenient i oportuna perque, a conseqiéncia de
temps transcorregut des de la redaccid i aprovacio de la normativa vigent, aixi com de la sev
aplicacié practica, han sorgit noves necessitats i situacions que fan necessari modificar |
normativa per a la seva regulacio tal com s’ha exposat en 'apartat anterior

Acreditacio de I'interés public.

D’acord amb el que s’estableix en l'article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, aquest

modificacié de planejament proposada redunda en l'interés public perqué, segons s’h
exposat, es determinen les activitats permeses dins de I'Us recreatiu permés actualment.

Relacio i justificacié de la modificacié de les normes urbanistiques.
Com s’ha esmentat en els apartats anteriors, la modificacié proposada és la seguent:

Article 248.
Zona espai lliure

Text vigent:
1. Definicio.

Aquesta ordenaci6 s’aplica preferentment als petits espais lliures inclosos dins de la tram
residencial.

2. Condicions d’edificabilitat.

En aquesta zona I'edificabilitat permesa es limitara a la necessaria per a materialitzar els uso
recreatius permesos, d’acord amb els seglients parametres maxims d’edificabilitat:

a) Altura maxima i total: una planta, quatre metres (4 m.) d’altura maxima i cinc metres (5 m.
d’altura total.
b) Coeficient d’edificabilitat neta: zero coma cinc metres quadrats/ metre quadrat (0,0

4

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 21 de 33

[}
<
©
o
7]
14
=z
I
f
w
I
w
N
x
g
>
N
N
<
il
(&)
«©
<
w
(=)

=
9

53

©
i)

o
>
o
Q
o

@
It
I

2
c
<
k]

<
[}

°
@
@

c
S
c
I5}
8
c
I

2

=
@

2

=
e

Q
o
@

L

=
5}

>




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORME

m2/m2).

¢) Tractament del sol (maxim i minim):
Superficie pavimentada: 80% i 40%
Superficie de cultiu: 90% i 40%
Cobertura arboria: 100% i 50%

Per a superficies menors de mil metres quadrats (1000 m?), aixi com places situades en ¢
recinte del Barri antic, no regeixen aquestes condicions de tractament del sol, pel que fa ¢
maxim de superficie pavimentada i a la minima superficie de cultiu.

3. Condicions d’us en espais lliures.

Es permeten exclusivament els usos publics, amb caracter d’esplai, i la practica d’esports
laire lliure.

Podran, aixi mateix, situar-se estacionaments de vehicles en el subsol, sempre que e
respectin les condicions minimes de tractament del sol

Modificacié proposada:
1. Definicié.

Correspon en les zones de domini i us public destinades, bé a I'is de parc o jardi, bé a |
funci6 de proteccioé de determinats medis naturals o urbanistics, definits com a zones verde
publiques en els planols d’ordenacio.

2. Condicions d’edificabilitat.

En aquesta zona l'edificabilitat permesa es limitara a la necessaria per a materialitzar els uso
recreatius permesos, a l'aire lliure, aixi com els quioscos, oficines d’informacié municipal, clu
social i usos similars, d’acord amb els seglients parametres maxims d’edificabilitat:

- Altura maxima i total: 4 i 6,5 metres, respectivament.
- Nombre maxim de plantes: B

- Coeficient d’edificabilitat neta: 0,05 m2/m2.

- Tractament del sol (maxim i minim):

Superficie pavimentada: 80% i 40%

Superficie de cultiu: 90% i 40%

Cobertura arboria: 100% i 50%

Per a superficies menors de 1.000 m2, aixi com places situades en el recinte del nucli antic
no regeixen aquestes condicions de tractament del sol.

3. Condicions d’us en espais lliures.

Es permeten exclusivament els usos publics, amb caracter d’esplai, i la practica d’esports
l'aire lliure. En les zones verdes publiques annexes a les parcel-les d’equipament docent,
meés, s’admetran les instal-lacions esportives a l'aire lliure.

Podran, aixi mateix, situar-se estacionaments de vehicles en el subsol, sempre que e
respectin les condicions minimes de tractament del sol.

També es permetra, complint els parametres anteriors i les normes d’esterica de le
edificacions en tipologia extensiva, la instal-lacié de quioscos, oficines d’informacié municipa
club social i usos similars.
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3.5.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORME

La coberta admetra el mateix us que la resta de I'edificacio. En la coberta també s’admetr
I'escala i, si és el cas, I'ascensor d’accés a aquesta, aixi com els altres elements
instal-lacions permeses per les normes urbanistiques, que podran situar-se per sobre d
l'altura maxima sense sobrepassar l'altura total.

Justificacié del Compliment de la normativa aplicable.
La modificacié proposada compleix amb la legislacié vigent segons amb la seguient justificacic
1. Legislacio estatal.

A aquest efecte es troba en vigor el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que
s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana (BOE n. 261, de 31.10.15).

D’acord amb l'article 24 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les alteracions de l'ordenaci
urbanistica vigent observaran els tramits procedimentals requerits per la legislacio aplicable
En aquest cas, les modificacions de planejament s’han d’ajustar al mateix procediment que pe
a la seva formulacio pel que, fins a la seva aprovacio definitiva, s’haura de donar complimer
al tramit d’aprovacio inicial i, si és el cas, provisional, aixi com a I'exposicié public
corresponent, amb les excepcions de I'article 54 de la LUIB.

D’altra banda, també s’haura de tenir en compte I'assenyalat en el RDL 7/2015, de 3
d’octubre, que pugui afectar a determinats aspectes del planejament segons se cita
desenvolupa en aquesta memoria. Aixi I'apartat 3 de l'article 70ter de la Llei 7/1985, de
d’abril, reguladora de les bases del Régim Local, modificat per la disposicié addicional noven
del RDL 2/2008, de 20 de juny, que estableix que, en el planejament, excepte en cas d
revisio, s’haura de justificar el seglent:

“Cuando una alteracion de la ordenacién urbanistica, que no se efectie en el marco de u
ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todo
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante lo
cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.

En aquest cas les modificacions no han incidit sobre I'aprofitament, la densitat, si bé ho han fe
sobre I'Us del sol, encara que d’'una forma general que afecta a tot el sl urba del municipi, pe
la qual cosa no existeix la necessitat de fer constar en I'expedient la identitat de tots el
propietaris o ftitulars altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc any
anteriors a la seva iniciacio.

2. Legislacié autondmica.

L’article 59 de la referida LUIB assenyala que la modificacio de qualsevol dels elements d’u
instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que regeixen |
seva formacio. A més, d’acord amb 'apartat anterior, en 'expedient haura de figurar la identite
de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectade
durant els 5 anys anteriors a la seva iniciacié quan, indirecta o directament existeixi incremer
de parametres d’edificabilitat, densitat o modificacié d’'usos

A l'efecte del seu compliment, ens trobem que aquesta modificacié no suposa I'afeccié d
titulars particulars de manera singular o individualitzada.

D’altra banda, d’acord amb I'establert en 'article 59 de la LUIB, es tracta d’'una modificacié d
planejamenti no d’una revisio al no constituir una alteracié substancial del model d’implantaci
6
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3.6.

04.

05.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORME

urbana, de la classificaciéo de sol, o de les determinacions per al seu desenvolupamer
urbanistic, aixi com de les disfuncions derivades de I'esgotament de la capacitat del pla pe
necessitats reals de sol per determinats usos i activitats econdmiques, és a dir:

“Seran circumstancies que justifiquin I'adopcié de I'acord de revisié d’'un pla general, sens
perjudici de la tramitacié d’una modificacié puntual quan ocorri, les alteracions substancial
dels models d’implantacié urbana, de la classificacié de sol o de les determinacions per ¢
desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de l'esgotament de |
capacitat del pla per necessitats reals de sol per a determinats usos i activitats economiques

L’aprovacio definitiva de les modificacions de planejament dels plans d’ordenacio detallade
plans parcials i plans especials, segons I'article 54 de la LUIB, en el cas de municipis de mé
de 10.000 habitants, correspon a I'ajuntament i no existeix aprovacié provisional. D’altr
banda, les modificacions estructurals del planejament vigent les aprovara definitivamer
'administracié insular i, en aquest cas, existira el tramit previ d’aprovacio provisional.

En aquest cas, Sant Antoni de Portmany compta amb 28.609 habitants (2024), per la qus
cosa, segons determini I'informe preceptiu del Consell insular en tramit d’aprovacié inicial, ser
I'ajuntament que haura d’aprovar definitivament aquesta modificacié

Finalment, I'acord i el contingut documental de les modificacions, a més de publicar-se en ¢
BOIB i punt d’accés electronic de I'ajuntament, s’haura de comunicar a I'’Arxiu d’'Urbanisme d
les llles Balears.

3. Pla territorial insular d’Eivissa.

Aquesta modificacid, si bé no es troba directament afectada pel Pla territorial insular d’Eivisse
aprovat per acord de 21 de marg de 2005 del Ple del Consell d’Eivissa i Formentera (BOIB r
50, de 31.03.05, correccio d’errors en el BOIB n. 148, de 06.10.05).

En tot cas, aquest municipi no té encara el seu planejament adaptat al PTI.

Relacié i justificacié de les modificacions dels planols.

Les modificacions proposades no modifiquen els planols del vigent PGOU.

ESTUDI ECONOMIC | FINANCER | PROGRAMA D’ACTUACIO

Aquestes modificacions de planejament no afecten I'Estudi Econdmic i Financer de
planejament vigent ni el Programa d’Actuacioé del PGOU.

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, estableix que la documentacio dels instrument
d’ordenacio urbanistica ha d’'incloure un informe o memoria de sostenibilitat econdomica en ¢
qual es ponderara, en particular, I'impacte de I'actuacio en les Hisendes Publiques afectade
per la implantacio i el manteniment de les infraestructures necessaries o l'arrencada i |
prestacio dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i adequacio de sol destinat a uso
productius.

D’altra banda, I'article 38 de la LUIB ha previst la necessitat d’'incorporar, en determinats caso
i entre els documents del planejament, el referit informe de sostenibilitat econdmica de le
actuacions previstes
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06.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORME

En aquest cas el referit estudi no és necessari que formi part de la documentacié que h
d’aprovar-se al no contemplar cap actuacié de transformacio urbanistica.

INFORME | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Segons l'article 12 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el text refos d
la Llei avaluacié ambiental de les llles Balears, modificada per la Llei 7/2024, d’11 d
desembre, de mesures urgents de simplificacid i racionalitzacié administratives de le
administracions publiques de les llles Balears, els plans i programes, aixi com les seve
revisions, seran objecte d’avaluaci®6 ambiental estratégica segons les seguent
determinacions:

“1. Ordinaria.

a). Estableixin el marc per a la futura autoritzacié de projectes legalment sotmesos a avaluaci
d’impacte ambiental i es refereixin a I'agricultura, ramaderia, silvicultura, aqdicultura, pesce
energia, mineria, industria, transport, gestié de residus, gestio de recursos hidrics, ocupaci
del domini public maritim terrestre, utilitzacié del medi mari, telecomunicacions, turisme
ordenacio del territori urba i rural, o de I'tis del sdl, inclosa la delimitacio d’usos portuaris
aeroportuaris.

b). Requereixin una avaluacié per a afectar espais de Xarxa Natura 2000 en els terme
previstos en la legislacié sobre patrimoni natural i biodiversitat.

c¢). Els que requereixin una avaluaciéo ambiental estratégica simplificada, quan es produei;
algun dels suposits seglients:

Quan aixi ho decideixi, cas per cas, 'organ ambiental en I'informe ambiental estrategic d’acor
amb els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.
Quan aixi ho determini I'd6rgan ambiental, a sol-licitud del promotor.

2. També seran objecte d’una avaluacié ambiental estratégica ordinaria les modificacions del
plans i programes inclosos en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d’aquest article quan, per :
mateixes, impliquin:

a). Establir un marc nou per a l'autoritzacié futura de projectes legalment sotmesos
l'avaluacioé d’impacte ambiental en les matéries incloses en 'apartat 1.a) anterior.

b). S’entendra que les modificacions comporten un nou marc per a l'autoritzacio futura d
projectes legalment sotmesos a avaluacié ambiental quan la seva aprovacio generi |
possibilitat d’executar algun projecte nou sotmes a avaluacié ambiental, o augmenti le
dimensions o I'impacte eventual de projectes sotmesos a avaluacié ambiental ja permesos e
el pla o programa que es modifica.

¢). Requerir una avaluacio perqué afecten espais Xarxa Natura 2000 en els termes previsto
en la legislacié del patrimoni natural i de la biodiversitat.

3. Simplificada.

a). Els plans i els programes esmentats en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d’aquest article, i le
seves revisions, que estableixin I'ts, en 'ambit municipal, de zones d’extensio reduida.

b). Els plans i els programes, i les seves revisions, que estableixin un marc per a I'autoritzaci
de projectes en el futur, perd no compleixin els altres requisits que s’indiquen en les lletres a)
b) de l'apartat 1 d’aquest article.

8

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 25 de 33

[}
<
©
o
7]
14
=z
I
f
w
I
w
N
x
g
>
N
N
<
il
(&)
«©
<
w
(=)

=
9

53

©
i)

o
>
o
Q
o

@
It
I

2
c
<
k]

<
[}

°
@
@

c
S
c
I5}
8
c
I

2

=
@

2

=
e

Q
o
@

L

=
5}

>




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORME

4. També seran objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:

a). Les modificacions esmentades en l'apartat 2 d’aquest article, quan siguin de caracte
menor, en els termes que es defineixen en l'article 5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre
d’avaluacié ambiental.

b). Les modificacions de plans o programes que, malgrat no estar incloses en l'apartat
d’aquest article, suposin, per si mateixes, un nou marc per a l'autoritzacié de projectes. E
considerara que les modificacions de plans i programes comporten un nou marc de projecte
quan la seva aprovacio generi la possibilitat d’executar nous projectes, o augmenti le
dimensions o I'impacte eventual dels permesos en el pla o programa que es modifica i, en fc
cas, quan suposin un increment de la capacitat de poblacio, residencial o turistica, o habilitin |
transformaci6 urbanistica d’un sdl en situacio rural.

¢) No s’inclouran en els suposits d’avaluacié ambiental els estudis de detall que respecti
estrictament els limits i les restriccions que estableix la normativa urbanistica per a aquest
instruments urbanistics, aixi com la seva submissio als instruments de planejament dels qual
depenen jerarquicament.

Tampoc s’inclouran les modificacions de plans d’escassa entitat, que no suposin canvis

variacions fonamentals de les caracteristiques o de les estratégies i directrius dels plans j
aprovats, ni diferencies substancials en els efectes previstos o en la zona d’influéncia, que n
modifiquin la classificacié del sol ni incrementin aprofitaments urbanistics ni incideixi
negativament en la funcionalitat de les dotacions publiques i que no estableixin nous usos n
previstos en el planejament aplicable, excepte en aquest ultim cas que el canvi d’ts supo:
establir un us d’espai lliure o d’equipaments publics en sol urba o urbanitzable.

5. Quan I'érgan substantiu valori que un pla o programa, sigui en la seva primera formulacioé
sigui en la seva revisio, o la modificacié d’un pla o programa vigent, no esta inclos en cap del
suposits dels apartats anteriors d’aquest article, i, per tant, no esta subjecte a avaluaci
ambiental estrategica, ho justificara mitjangant un informe técnic que quedara a I'expedien:

6. No s’inclouran en els suposits d’avaluacié ambiental els estudis de detall, que respectara
la seva submissi6 als instruments de planejament dels quals depenen jerarquicament.

Tampoc s’inclouran les modificacions de plans d’escassa entitat, que no suposin canvis
variacions fonamentals de les caracteristiques o de les estratégies i directrius dels plans j
aprovats, ni diferéncies substancials en els efectes previstos o en la zona d’influéncia, que n
modifiquin la classificacié del sol, ni incrementin aprofitaments urbanistics ni incideixi
negativament en la funcionalitat de les dotacions publiques i que no estableixin nous usos n
previstos en el planejament aplicable, excepte en aquest ultim cas que el canvi d’is supo:
establir un us d’espai public o d’equipaments publics en sol urba o urbanitzable.”

A més, cal tenir en compte que l'article 14 d’aquesta Llei estableix els supdsits excloso
d’avaluacié ambiental i 'apartat 7 assenyala el seglent:

“D’acord amb la legislacio estatal basica d’avaluacié ambiental, no seran sotmesos a avaluaci
d’impacte ambiental els projectes que es trobin parcialment o totalment executats sens
haver-se sotmes previament en el procediment d’avaluacié d’impacte ambiental, sens
perjudici del previst en els apartats anteriors, del qual preveu la legislacio basica respecte dei
casos d’execucio de sentencies fermes i en el titol V d’aquesta llei.”

Per tant, en aquest cas, atés que es tracta de modificacions que no estan incloses en el
suposits anteriors d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria ni simplificada, tal com e
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORME

justifica en I'informe ambiental, no sera necessari sol-licitar a la Comissié de Medi Ambient |
subjeccio a avaluacié ambiental estrategica.

07. RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

En compliment de 'article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, article 38 de |
LUIB, s’annexa el resum executiu del planejament.

Sant Antoni de Portman, signat en la data de la signatura electronica.

10

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 27 de 33

[}
<
©
o
7]
14
=z
I
~
w
I
w
N
x
g
>
N
-
<
il
(&)
«©
<
w
(=)

=
9

53

©
=l

o
>
o
Q
o

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: MEMORIA | NORME
NORMES URBANISTIQUES

Article 248.
Zona espai lliure

1. Definicio.

Correspon en les zones de domini i Us public destinades, bé a I'is de parc o jardi, bé a la funcié d
protecci6 de determinats medis naturals o urbanistics, definits com a zones verdes publiques en el
planols d’ordenacio.

2. Condicions d’edificabilitat.

En aquesta zona I'edificabilitat permesa es limitara a la necessaria per a materialitzar els uso
recreatius permesos, a l'aire lliure, aixi com els quioscos, oficines d’informacié municipal, club social
usos similars, d’acord amb els seglients parametres maxims d’edificabilitat:

- Altura maxima i total: 4 i 6,5 metres, respectivament.
- Nombre maxim de plantes: B

- Coeficient d’edificabilitat neta: 0,05 m?/m?.

- Tractament del sol (maxim i minim):

Superficie pavimentada: 80% i 40%

Superficie de cultiu: 90% i 40%

Cobertura arboria: 100% i 50%

Per a superficies menors de 1.000 m2, aixi com places situades en el recinte del nucli antic, n
regeixen aquestes condicions de tractament del sol.

3. Condicions d’us en espais lliures.

Es permeten exclusivament els usos publics, amb caracter d’esplai, i la practica d’esports a I'air
lliure. En les zones verdes publiques annexes a les parcel-les d’equipament docent, a més
s’admetran les instal-lacions esportives a l'aire lliure.

Podran, aixi mateix, situar-se estacionaments de vehicles en el subsol, sempre que es respectin le
condicions minimes de tractament del sol.

També es permetra, complint els parametres anteriors i les normes d’estérica de les edificacions e
tipologia extensiva, la instal-lacié de quioscos, oficines d’informacié municipal, club social i uso
similars.

La coberta admetra el mateix Us que la resta de I'edificacié. En la coberta també s’admetra I'escala
si és el cas, I'ascensor d’accés a aquesta, aixi com els altres elements i instal-lacions permeses pe
les normes urbanistiques, que podran situar-se per sobre de I'altura maxima sense sobrepasse
l'altura total.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY: RESUMEN EJECUTIV

RESUMEN EJECUTIVO DEL PLANEAMIENTO

De acuerdo con el articulo 25 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el cual s
aprueba el texto refundido de la ley de suelo, en los procedimientos de aprobacién o de alteracio
de instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir u
resumen ejecutivo expresivo de los siguientes puntos:

a. Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con u
plano de su situacion, y alcance de la mencionada alteracion.

b. Si procede, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos d
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de la mencionada suspension.

Por otra parte, el articulo 39 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de la
llles Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), establece que la memoria del planeamient
debera incluir un resumen ejecutivo que delimite los ambitos en los que la ordenacio
estructural proyectada altera la vigente en los términos siguientes:

“El analisis de la prevision de alteracion del aprovechamiento por cambio del uso global
de la edificabilidad bruta aplicado a determinados ambitos situados en cualquier clase d
suelo, en relacion con el aprovechamiento atribuido por el planeamiento anterior.”

Ademas, se debera justificar en las memorias de viabilidad econémica, se localizara en lo
planos de ordenacién y se determinara su alcance y, en su caso, los ambitos en que s
suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o de intervencién urbanistice
y la duracién de esta suspension.

Esta modificacion tiene por objeto modificar el articulo 248 con la finalidad de posibilital
ademas de los usos deportivos actualmente admitidos, también los pequefios quiscos

oficinas de informacién municipal, aseos publicos o un bar, todo ello al servicio de lo
usuarios de la zona verde y sin que suponga incremento de la ocupacion y edificabilida
permitida en vigente PGOU.

La referida modificacion de planeamiento altera la ordenacion vigente de forma general en todo ¢
municipio.

Ademas, no existe alteracion de la documentacién grafica del planeamiento.

Finalmente, de acuerdo con el articulo 51 de la referida Ley 12/2017, de 29 de diciembre, con |
aprobacién inicial queda suspendido por el plazo de dos afios, prorrogable un afio mas si se h
repetido el tramite de informacién publica, el otorgamiento de licencias en el ambito del que se h
alterado y, con la aprobacién provisional, de manera automatica otro afno mas, hasta un total d
cuatro afos. Esto, sin perjuicio que puedan concederse las licencias basadas en el régime
urbanistico vigente siempre que se respeten las determinaciones del nuevo planeamiento.

Sant Antoni de Portmany, firmado en la fecha de la firma electronica.
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RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

D’acord amb l'article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el te»
refés de la llei de sol, en els procediments d’aprovacié o d’alteracié d’instruments d’ordenaci
urbanistica, la documentacié exposada al public haura d’incloure un resum executiu expressiu del
segulents punts:

a. Delimitacié dels ambits en qué I'ordenacié projectada altera la vigent, amb un planol de |
seva situacio, i abast de 'esmentada alteracié.

b. Si escau, els ambits en qué se suspenguin 'ordenacié o els procediments d’execucio
d’intervencio urbanistica i la durada de 'esmentada suspensié.

D’altra banda, I'article 39 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’'urbanisme de les llle
Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), estableix que la memoria del planejament haur
d’incloure un resum executiu que delimiti els ambits en els quals I'ordenacié estructure
projectada altera la vigent en els termes segtients:

“L’analisi de la previsio d'alteraci6 de I'aprofitament per canvi de I'is global o d
I'edificabilitat bruta aplicat a determinats ambits situats en qualsevol classe de sol, e
relacié amb I'aprofitament atribuit pel planejament anterior.”

A més, s’haura de justificar en les memories de viabilitat econdmica, es localitzara en el
plans d’ordenacié i es determinara el seu abast i, si escau, els ambits en qué s
suspenguin l'ordenacié o els procediments d’execucié o d’intervencié urbanistica, i |
durada d’aquesta suspensié.

Aquesta modificacidé, com s'ha assenyalat, té per objecte modificar l'article 248 amb |
finalitat de possibilitar, a més dels usos esportius actualment admesos, també els petit
quioscos o oficines d'informacié municipal, lavabos publics o un bar, tot aixd al servei del
usuaris de la zona verda i sense que suposi increment de I'ocupacio i edificabilitat permes
en vigent PGOU.

La referida modificacid6 de planejament altera I'ordenacié vigent de manera general en tot ¢
municipi.

A més, no existeix alteracié de la documentacié grafica del planejament.

Finalment, d’acord amb l'article 51 de la referida Llei 12/2017, de 29 de desembre, amb I'aprovaci
inicial queda suspés pel termini de dos anys, prorrogable un any més si s’ha repetit el tram
d’'informacié publica, I'atorgament de llicéncies en I'ambit del que s’ha alterat i, amb l'aprovaci
provisional, de manera automatica un altre any més, fins a un total de quatre anys. Aixd, sens
perjudici que puguin concedir-se les llicencies basades en el régim urbanistic vigent sempre qu
es respectin les determinacions del nou planejament.

Sant Antoni de Portmany, signat en la data de la signatura electronica.

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 32 de 33

[}
<
©
o
7]
14
=z
I
f
w
I
w
N
x
g
>
N
N
<
il
(&)
«©
<
w
(=)

=
9

53

©
i)

o
>
o
Q
o

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/




Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Eivissa - llles Balears

Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente: 14340/2024
Procedimiento: Planeamiento General (Modificacion)

Asunto.- Aprobacion definitiva de la modificacion puntual del PGOU relativa al articulo 248 del Plan
General de Ordenacién Municipal de Sant Antoni de Portmany

DILIGENCIA

Para hacer constar que los documentos que se aqui se identifican con sus correspondientes CSV
(codigo seguro de verificacién) se corresponden con los textos que constituyen la memoria y el
resumen ejecutivo de la modificacion puntual del PGOU relativa al articulo 248 del Plan General de
Ordenacién Municipal que se elevan a acuerdo plenario para su aprobacion definitiva.

Documentacién que se entiende diligenciada para elevar al Pleno para aprobacion definitiva:

- Memoria Informativa y Justificativa de la modificacion puntual del PGOU relativa al articulo 248 del
Plan General de Ordenacion Municipal en castellano suscrita por el arquitecto Antonio Ramis Ramos
(https://santantoni.sedelectronica.es/doc/7THKF3YPRTTGHRTYKJJ26EXYYE)

- Memoria Informativa y Justificativa de la modificacion puntual del PGOU relativa al articulo 248 del
Plan General de Ordenacién Municipal en catalan suscrita por el arquitecto Antonio Ramis Ramos
(https://santantoni.sedelectronica.es/doc/AARGZGCDZ55WQ2MYZHNEJMACA4)

- Resumen resumen ejecutivo de la modificacion puntual del PGOU relativa al articulo 248 del Plan
General de Ordenacién Municipal en castellano suscrito por el arquitecto Antonio Ramis Ramos

(https://santantoni.sedelectronica.es/doc/3ROGGTIQPCFQ3FJF7CYSZK2NH)

- Resumen resumen ejecutivo de la modificacion puntual del PGOU relativa al articulo 248 del Plan
General de Ordenacion Municipal en catalan suscrito por el arquitecto Antonio Ramis Ramos

(https://santantoni.sedelectronica.es/doc/AdRGZGCDZ55WQ2MYZHNEJMAC4)

El Secretario

En Sant Antoni de Portmany

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: P0704600F - DIR3: LO1070466
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